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Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Tuczna

Wstep

Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Plan Ogélny Gminy Tuczna, zainicjowanego Uchwatg
Nr 1I/10/24 Rady Gminy Tuczna z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia planu ogélnego Gminy Tuczna.

Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy wynika z potrzeby posiadania
przez gmine planu ogdlnego, ktéry nakiada art. 13a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdézn. zm.). Zapisy
Planu Ogoélnego Gminy Tuczna bedg uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowity podstawe prawna decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Opracowanie dotyczy catego obszaru Gminy Tuczna, potozonej w powiecie bialskim w
wojewo6dztwie lubelskim o tgcznej powierzchni ok. 169,57 km2. Na terenie Gminy nie znajdujg
sie tereny zamkniete, dla ktérych, zgodnie z art. 14, ust. 6 Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, nie sporzadza sie niniejszego planu.

Wyznaczajac strefy planistyczne planu ogoélnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg, obszary uzupeiniefi zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz decyzje o

warunkach zabudowy.

W Planie Ogélnym Gminy Tuczna wyznaczone zostaty strefy planistyczne, dostosowane do
lokalnych uwarunkowan oraz zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.). Gminny katalog stref
planistycznych precyzuje ich profil funkcjonalny, warto$ci maksymalne nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z art. 13m ust. 2
ww. ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) zmienionym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2024

poz. 1775).



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Tuczna

Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan og6lny dla Gminy Tuczna sporzadzony zostat na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z
poZn. zm.) oraz na podstawie Uchwaty Nr 11/10/24 Rady Gminy Tuczna z dnia 28 maja 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego Gminy Tuczna. W opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2023
poz. 2758), rozporzadzenia zmieniajacego Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. (Dz. U. 2024 poz. 1775) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie

ogo6lnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).



Uzasadnienie do Planu Ogélnego Gminy Tuczna

CZESC L.
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY TUCZNA

1. Polozenie i ogélna charakterystyka Gminy Tuczna

Gmina Tuczna jest gming wiejska, potozona w poéinocno-wschodniej cze$ci wojewddztwa
lubelskiego, w powiecie bialskim. Obszar gminy Tuczna zajmuje powierzchnie ok. 169,57 km2.
Sktada sie z 17 obrebdéw ewidencyjnych. Siedziba gminy znajduje sie w miejscowos$ci Tuczna.
Jednostka graniczy z gminami: Piszczac, Koden, Stawatycze, Hanna (powiat wltodawski),

Sosnéwka oraz L.omazy.

Ryec. 1. Lokalizacja Gminy Tuczna na tle powiatu bialskiego

‘Janow,Podlaski

LesnalRodlaskal

Terespol iTerespol (miasto)

Zalesie)
PodlaskaBiafajPodlaskal(miasto))

Miedzyrzec|Podlaski
Migdzyrzec Rodiaskil(miasto)

Legenda:

23 Gmina Tuczna
[ Granice obrebéw ewidencyjnych
[ Gminy powiatu bialskiego

T2 Biata Podlaska

¥~ 3 Granice powiatu bialskiego 20 30 km

Zrédto: opracowanie wiasne

Gmina Tuczna jest sibdma gming powiatu bialskiego pod katem zajmowanej powierzchni

(zajmuje ona ok. 6,16% powierzchni powiatu).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr XI/162/2025 Sejmiku Wojewddztwa
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Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2025 r.), gmina Tuczna potozona jest w strefie gospodarki

hodowlanej o charakterze mozaikowym tgkowo-lesno-polnym.

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przez gmine przebiega niewielki fragment drogi krajowej nr 63. Droga ta przebiega przez
wojewddztwa: lubelskie, mazowieckie, podlaskie i warminsko-mazurskie od granicy z Biatorusia
do granicy z Rosjg. Przebiega przez takie miejscowosci jak: Radzyn Podlaski, Lukéw, Siedlce i

Lomza.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 2024 r. (najnowsze dostepne dane), gmine

Tuczna zamieszkuje 2706 os6b, z czego 1327 stanowig mezczyZni, a 1379 - kobiety.

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego

Na terenie gminy Tuczna nie obowigzuje aktualna strategia rozwoju gminy, ktérej opracowanie
zostalo wszczete od dnia wejsScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.

1688).

3. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Lubelskiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Lubelskiego przyjetego
przez Sejmik Wojewoddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr X1/162 /2015 z 30 pazdziernika 2015 roku,
obszar gminy Tuczna zakwalifikowano do obszaru funkcjonalnego Polesie ze strefg
oddziatywania Kanalu Wieprz-Krzna oraz obszaru funkcjonalnego gospodarki hodowlane;.
Gminy, ktére znajdujg sie w obydwu obszarach funkcjonalnych charakteryzuja sie korzystnymi
warunkami do rozwoju funkcji gospodarczych na bazie rolnictwa oraz wysokiej specjalizacji w

hodowli zwierzat oraz przetworstwa wolno-spozywczego.

W gminie Tuczna, w zwigzku z jej rolniczym i hodowlanym charakterem (obszar funkcjonalny
Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna oraz obszar funkcjonalny gospodarki
hodowlanej), jako priorytet rozwojowy wskazano aktywizacje gospodarcza poprzez
wykorzystanie potencjatu rolniczego i turystycznego oraz oparcie na rozwoju wszystkich ogniw

procesu produkcji zywnosci. Jako funkcje rozwojowe wskazane zostaty hodowla zwierzat i
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produkcja biomasy, gospodarka rybacka i retencyjna oraz funkcje gospodarcze i turystyczne.
Najwazniejszymi zasadami obowigzujacymi w niniejszej strefie jest miedzy innymi
zagospodarowanie turystyczne w dostosowaniu do chlonnosci $rodowiska, ochrona
kompleksow uzytkéw zielonych, wzmocnienie bioréznorodnosci biologicznej Srodowiska,
utrzymanie areatu trwatych uzytkéw zielonych na potrzeby hodowli zwierzat, remelioracje

uzytkow zielonych czy przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych.

Przez gmine przebiega niewielki fragment drogi krajowej nr 63, ktéry stanowi wazne potaczenie
komunikacyjne dla wojewo6dztwa i dla kraju. Na jej ternie nie znajduja sie zadne drogi
wojewddzkie, jednak wystepuje sie¢ drog powiatowych, ktére s3 podstawowa forma
komunikacji. Drogi powiatowe krzyzuja sie z drogami wojewddzkimi w sgsiednich gminach, co

umozliwia potaczenia komunikacyjne z resztg wojewddztwa i kraju.

Gmina Tuczna zakwalifikowana zostata do wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajacych
wsparcia procesOw rozwojowych oraz w strefie nadgranicznej przygranicznego obszaru

funkcjonalnego. Dla tych obszaréw wskazuje sie cele zagospodarowania przestrzennego:

e Wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju,

e Stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczo$ci zwigzanej z produkcja rolna i
wykorzystywaniem waloréw Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w
turystyce,

o Zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu ustug,
sieci transportowych i telekomunikacyjnych),

e Modernizacje (remelioracje) KWK obejmujaca:

o Uszczelnienie koryta kanatu,
o Udroznienie sieci rowéw nawadniajacych,

e Rozwdj infrastruktury technicznej i rekreacyjnej,

e Modernizacje i odbudowe obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej,

e Rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

e Rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobéw wodnych i
instalacji fotowoltaicznych,

e Zalesienie stref wododziatowych,

e Gospodarke hodowlang,

e Produkcje biomasy dla celéw energetycznych,

e Rozwdj ustug obstugi rolnictwa,

e Rozwdj sieci przejs¢ granicznych i infrastruktury granicznej,

~0~
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e Rozbudowa infrastruktury logistycznej.

Ze wzgledu jednak na napietg sytuacje za wschodnig granica Polski, cze$¢ z tych dziatan jest

niemozliwa do zrealizowania lub znaczaco ograniczona.

Zgodnie z wykazem inwestycji celu publicznego na terenie wojewo6dztwa lubelskiego,
sporzadzonym na potrzeby Planu Zagospodarowania Wojewédztwa Lubelskiego, nie planuje sie

zadnych przedsiewzie¢ na terenie gminy Tuczna.

Gmina Tuczna znajduje sie w Obszarze Strategicznej Interwencji Polesie (Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku, Uchwata Nr XXIV/406/2021 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.). Priorytetem rozwoju na tym obszarze jest spoteczno-
gospodarcze wykorzystanie zasobow S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego Pojezierza
Leczynsko-Wtodawskiego oraz terendw nadbuzanskich. Kierunkami interwencji/wsparcia sa:
poprawa konkurencyjno$ci gospodarstw rolnych, zréwnowazony rozwdéj systeméw
infrastruktury technicznej, ochrona waloréw $rodowiska, innowacyjne wykorzystanie waloréw
przyrodniczo-kulturowych, rozwdj sportu i ustug wolnego czasu oraz wzmocnienie wspoétpracy

transgranicznej i miedzyregionalne;j.

4. Obszary chronione i obszary szczegdlnego zagospodarowania

Srodowisko przyrodnicze

Obszar gminy Tuczna jest w wiekszo$ci zdominowany przez gospodarke rolng. Najwiekszy
udziat klas gleb majg gleby klasy 1V, ktére zajmujg ok. 48% powierzchni gminy. Obszary, ktore
zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82 z pdzn. zm.) s3 objete ochrona prawna. Z gleb, ktére sg objete ochrong wystepuja jedynie
gleby klasy III, ktore zajmuja ok. 1% powierzchni gminy. Pod wzgledem glebowo-rolniczym w
obrebie gruntéow ornych zdecydowanie przewazajg gleby w kompleksie Zytnim dobrym, Zytnim
stabym, ale réwniez zytnim bardzo dobrym. Duzym udziatem charakteryzujg sie rowniez gleby
w kompleksie zboZowo-pastewnym mocnym i zboZowo-pastewnym stabym. Na terenie gminy
Tuczna dominujg gleby bielicowe wyksztatcone na piaskach, piaskach gliniastych oraz na
glinach. Wystepujg tu réwniez gleby brunatne wylugowane wytworzone na glinach i piaskach

gliniastych.

~10 ~
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Ryc. 2. Zasoby glebowe gminy Tuczna

Legenda:

=1 Granice gminy Tuczna <
[_1 gleby chronione klasy bonitacyjnej III s 2 SO : 0 2,5 5 km
I grunty rolne w EGiB ‘ ’ ; g [ ]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

Lasy sg rozproszone na catym terenie gminy i tworza trzy wieksze kompleksy lesne — Las Bor i
Czerwona Debina zlokalizowane w péinocno-wschodniej czeSci gminy, Las Dgbrowa potozony w
zachodnio-centralnej czesci oraz Las Butawa potozony w potudniowo-wschodniej czesci gminy
Tuczna. Zgodnie z danymi GUS (2024 r.), grunty le$ne zajmujg w sumie ok. 5183,84 ha, co

przektada sie na okoto 30,6% powierzchni gminy.

~11 ~
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Ryec. 3. Zasoby lesne gminy Tuczna

Legenda:

= Granice gminy Tuczna

[] gleby chronione klasy bonitacyjnej III -
B grunty leéne w EGIiB Bl N i e, m

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary ani obiekty objete prawnymi formami ochrony

przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody, ani ich otuliny.

Na terenie gminy Tuczna wyznaczono System Przyrodniczy Gminy (SPG). Jego najwazniejsza
funkcja jest powigzanie ze soba najcenniejszych zasobdéw naturalnych obszaru gminy, jak
réwniez ochrona tych zasobow. Na jego obszarze nalezy zachowal przestrzen wolng od
zabudowy, zwiekszenie ciggtosci korytarzy ekologicznych, ochrone przed zasypywaniem i
zabudowywaniem naturalnych ciekéw wodnych, obszaréw siedlisk, bagiennych i podmoktych

czy ochrone przed niszczeniem roslinno$ci naturalne;j.
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Ryc. 4. System Przyrodniczy Gminy Tuczna

Legenda:
[~ Granice gminy Tuczna

==

i__1 System Przyrodniczy Gminy (SPG)
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Zrédto: Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuczna

Przez centralng czes¢ gminy przebiega fragment korytarza ekologicznego. Korytarze ekologiczne
stanowig rodzaj tgcznika pomiedzy wyspami $rodowiskowymi, umozliwiajgcego swobodne
przemieszczanie fauny i flory. Korytarz ekologiczny ,Polesie — Puszcza Mielnicka”, znajdujacy sie
w omawianej gminie oznaczony jest kodem GKW-3 i tgczy on liczne formy ochrony przyrody,
miedzy innymi: Park krajobrazowy Podlaski Przetom Bugu, Nadbuzaniski Obszar Chronionego
Krajobrazu, siedliskowe i ptasie obszary Natura 2000 oraz Radzynski i Lukowski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Stanowi on réwniez cze$¢ systemu Kkorytarzy ekologicznych o

znaczeniu paneuropejskim.
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Ryc. 5. Przebieg korytarza ekologicznego przez teren Gminy Tuczna
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: https://mapa.korytarze.pl/

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz

pasy o szerokosci 50 metréow od stopy watu

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Obszary gruntéw zmeliorowanych
Zgodnie z zapisami Prawa Wodnego (Ustawa z dnia 10 lipca 2017 r., Dz. U. z 2025 r. poz. 960,
1535, z 2026 r. poz 445, 605 z pdzn. zm.), urzagdzeniami melioracji wodnych s3g: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace
wytacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych i ci$nieniowych. Dodatkowo przepisy te stosuje sie do
budowli wstrzymujacych erozje wodna, drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania
zagospodarowania

obszaré6w zmeliorowanych, systemow przeciwerozyjnych, a takze

zmeliorowanych tak i pastwisk.
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Ryc. 6. Tereny zmeliorowane w gminie Tuczna

Legenda:
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: danych Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz BDOT10k

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na Kktorych
wystepuja te ruchu

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Strefy ochronne uje¢ wéd

Gmina Tuczna na swoim terenie posiada miedzy innymi obiekty hydrogeologiczne, z czego cze$¢
stanowi punkty monitoringu jako$ci wéd podziemnych (Bokinka Panska, Miedzyle$, Tuczna),
ktére majg za zadanie ocene zmian stanu chemicznego wodd oraz punkty poboru woéd

podziemnych zlokalizowane w Tucznej i Wdlce Zabtockie;j.

Czes¢ z powyzszych punktéw ujec jest zlokalizowanych na specjalnych strefach ochrony ujec.
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Ryc. 7. Obiekty hydrogeologiczne na terenie gminy Tuczna
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: https://spd.pgi.gov.pl/PSH/ oraz danych Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie

Obszary ochronne zbiornikéw waéd $rédladowych

Na terenie gminy Tuczna nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikéw

$rodladowych.

Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami

ochronnymi.

kompleksy podziemnego skladowania

Udokumentowane zloza Kkopalin,
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Tuczna nie znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy

podziemnego skltadowania dwutlenku wegla, ani podziemne bezzbiornikowe magazyny

substancji.
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Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Zgodnie z danymi pozyskanymi z Narodowego Instytutu Dziedzictwa, z bazy danych dostepne;j
na stronie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie, jak rowniez Zarzadzenia nr
2/14 Wéjta Gminy Tuczna z dnia 7 stycznia 2024 r. w sprawie utworzenia Gminnej Ewidencji

Zabytkéw Gminy Tuczna, na obszarze opracowania wystepuja:
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

o Koscidt paraf. pw. §w. Anny, ogrodzenie, kostnica, brama gtéwna, otaczajacy drzewostan,

w gran. cmentarza przykoScielnego - nrrej. A/423.

Do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wpisane zostaty 22 obiekty (stan na 02.05.2024 r.)1.

Tab. 1. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Miejscowos¢ :i(;?:;li,if}l;z:z;enie Nazwa obiektu wg karty E:bl;t]liztwm

Bokinka Panska 060117_2.0002.153 Cmentarz katolicko-prawostawny

Bokinka Krélewska | 060117_2.0001.395 Kapliczka przydrozna

Bokinka Krélewska | 060117_2.0001.245 Kapliczka Sw. Jana

Bokinka Krdélewska | 060117_2.0001.174/8 Kapliczka przydrozna

Choroszczynka 060117_2.0003.793 Cmentarz katolicki

Choroszczynka 060117_2.0003.124 Cmentarz prawostawny

Dabrowica Duza 060117_2.0004.442/3 Kapliczka przydrozna

Dabrowica Duza 060117_2.0004.9 Kapliczka przydrozna

Leniuszki 060117_2.0006.483 Cmentarz prawostawny

Miedzyles 060117_2.0009.30 Szkota

Miedzyles 060117_2.0009.1612 Cmentarz epidemiczny

Miedzyles 060117_2.0009.132 Cmentarz prawostawny

Tuczna 060117_2.0012.502/5 Ko$ciét parafialny pw. $w. Anny A/423

Tuczna 060117_2.0012.502/5 Brama gtéwna, ogrodzenie,
060117_2.0012.502/1 kostnica w zespole koSciota A/423
060117_2.0012.502/4 parafialnego

Tuczna 060117_2.0012.3549 Figura Matki Boskiej

Tuczna 060117_2.0012.503 Cmentarz katolicki

Wiski 060117_2.0013.1418/2 Kapliczka przydrozna

Wiadystawow 060117_2.0014.176 Zatozenie dworsko-ogrodowe

060117_2.0014.77
060117_2.0014.47
060117_2.0014.48/1
060117_2.0014.167

1 https://wkzlublin.pl/wykazy/

2 Potozenie skorygowane wzgledem wykazu po konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
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Zuki 060117_2.0014.821 Kapliczka Sw. Jana

Zuki 060117_2.0017.176 Figura Matki Boskiej Niepokalanej

Zuki 060117_2.0014.821 Mogita powstancza

Zuki 060117_2.0017.111 Cmentarz epidemiczny
060117_2.0017.145

Zrédto: https://wkz.lublin.pl/wykazy/

Do gminnej ewidencji zabytkéw wpisano 71 zabytkdw nieruchomych, 19 zabytkéw ruchomych

oraz 115 stanowisk archeologicznych.

Tab. 2. Obiekty nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Miejscowos¢ Adres Obiekt Czas . Forma
powstania ochrony
Bokinka Krélewska Egkmka Kroélewska Dom 1. 30-te XX w. GEZ
Bokinka Krélewska | Dz.nr 395 (droga) Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. WEZ
Przy skrzyzowaniu Kapliczka przydrozna 1 ¢éw. XX w.
Bokinka Krélewska drogi do Tuczne; z WEZ
droga gruntowa do
Dabrowicy Duzej
Bokinka Krélewska W lesie, dz. nr. 245 Kapli.czka sw Jana i Pocz. XX w. WEZ
krzyz drewniany
Dz.nr 153 Cmentarz Pocz. XIX w.
Bokinka Panska rzymskokatolicko- WEZ
prawostawny
Bokinka Panska 42 Dom, po Il wojnie sw. - | L. 30-te XX w.
Bokinka Panska szkota /do 1. 70-tych XX GEZ
w.
W poluy, na granicy Krzyz drewniany, Pocz. XX w.
dziatek nr 198/2 i postawiony przez
Bokinka Panska 204/1 wiascicieli GEZ
przedwojennego
folwarku
Bokinka Pafiska Np. domu nr 50, dz. nr | Krzyz dziekczynny 1 pot. XX w. GEZ
1178 (droga)
Dz.nr 1306 Miejsce pamieci - 1. 40-te XX w.
upamietnienie
Bokinka Pafska rozstrzelanych przez GEZ
okupanta w tym
miejscu mieszkancow
wsi Bokinka Panska
Choroszczynka Dz.nr 124 Cmentarz prawostawny | 2 pot. XIX w. WEZ
Choroszczynka Dz.nr 793 (cz.) Cmentarz . 1 pot. XIX w. WEZ
rzymskokatolicki
Choroszczynka Choroszczynka 16 Dom k. XIX w. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 4 Dom 1 pot. XX'w. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 43 Dom 1899 . GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 44 Dom 1923 r. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 5 Dom 1. 30-te XX w. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 51 Dom 1 pot. XX'w. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 55 Dom 1 éw. XX w. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 60 Dom 1¢éw. XXw. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 61 Dom 1 cw. XX w. GEZ
Choroszczynka Choroszczynka 66 Dom 1¢éw. XXw. GEZ
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Choroszczynka Choroszczynka 69 Dom 1 éw. XX w. GEZ
Dabrowica Duza Przy posesji nr 44 Kapliczka 1 pol. XX w. WEZ
Przy skrzyzowaniu Kapliczka przydrozna Pocz. XX w.
Dabrowica Duza drog do Tucznej i do WEZ
Choroszczynki
Kalichowszczyzna Kalichowszczyzna 10 | Spichlerz 1 pol. XX'w. GEZ
Leniuszki Dz. nr 339 Cmentarz prawostawny | 2 pot. XIX w. WEZ
Leniuszki Leniuszki 3 Dom 1. 30-te XX w. GEZ
Leniuszki Leniuszki 4 Dom 1. 20-te XX w. GEZ
Matiaszéwka Przy posesji nr 40 Krzyz 1 ¢éw. XX'w. GEZ
Mazanéwka Przy posesji nr 7, dz. Krzyz 1 éw. XX'w. GEZ
nr 386/6
Mazanéwka I;Ii).sposesu nr 5,dz. nr | Krzyz drewniany 1 pol. XX w. GEZ
Mazanéwka Przy posesji nr 8, dz. Krzyz drewniany 1940r. GEZ
nr 383/2
Miedzyles Dz.nr 161 Cmentarz epidemiczny | 1879r. WEZ
Miedzyles$ Dz.nr 132 Cmentarz prawostawny | XIX w. WEZ
Miedzyles Miedzyle$ 37 Dom 1. 20-te XX w. GEZ
Miedzyles$ Miedzyle$ 69 Dom 1. 30-te XX w. GEZ
Miedzyles Przy posesji nr 34 Krzyz pamigtkowy 1939r. GEZ
Miedzyles$ Miedzyles$ 29 Szkota 1. 30-te XX w. WEZ
Ogrodniki Np. posesji nr 28 Krzyz drewniany 1946 . GEZ
Ogrodniki Przy posesji nr 53, dz. | Krzyz drewniany 1944 r. GEZ
nr 44
Za wsia, na rozstaju Krzyz drewniany 1 pot. XX w.
Ogrodniki polnych drég, dz. nr GEZ
125
Rozbitéwka Rozbitéwka 25 Dom 1. 20-te XX w. GEZ
Tuczna Dz. nr 260 (cz.) Cmentarz o XIX w. WEZ
rzymskokatolicki
Tuczna Tuczna 26 Dom 1 éw. XX w. GEZ
Tuczna Plac przed koSciotem, | Figura Matki Boskiej 1946r. WEZ
dz. nr 3549
Dz.nr 502/1 Kostnica w zespole 1880-1882r. Rejestr
Tuczna 2 2 .
koSciota pw. $w. Anny zabytkow
Tuczna 18A Ko$ciét parafialny pw. 1879-1882r. Rejestr
Tuczna ‘ .
$w. Anny zabytkow
Dz. nr 368/5 Miejsce pamieci XIX w., 1993 r.
narodowej -
Tuczna upamietnienie GEZ
bohateréw powstania
styczniowego
Dz.nr 502/1 Miejsce pamieci XX w.
narodowej -
upamietnienie
Tuczna polegtych za ojczyzne GEZ
mieszkancow w lill
wojnie §w.
Mieszkancéw Tucznej
Dz.nr 502/1 Ogrodzenie z brama w 1880-1882r. .
2 Rejestr
Tuczna zespole koSciota pw. q
y zabytkow
Sw. Anny
Tuczna Tuczna 143 Wiatrak kozlak 1923r. GEZ
Dz.nr 502/1 Zequ% kosciota ) 2 pot. XIX w. i
Tuczna parafialnego pw. Sw. a
zabytkow
Anny
Wiski Wiski 13 Dom 1 éw. XX w. GEZ
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Wiski Wiski 14 Dom 1 éw. XX w. GEZ
Wiski Dz.nr 1418/2 Kapliczka przydrozna 2 pot. XIX w. WEZ
Na granicy dziatek nr | Kapliczka przydrozna Pot. XX w.
Wiski 1418/3 (droga) i GEZ
1440 (droga)
Na granicy dziatek nr | Dwa krzyze - 1. 40-te XX w.
Wiadystaw6w 34177 (droga) upamietnienie zabitych GEZ
przez okupanta
mieszkancow
Wiadystawéw Dz.nr 176 Pozostatosci zatozenia | XIX w. WEZ
dworsko-parkowego
Wiadystawéw Dz.nr 176 Park w zatozeniu XIX w. WEZ
dworsko-ogrodowym
Wolka Zabtocka Wolka Zabtocka 12 Dom 1. 20-te XX w. GEZ
Wolka Zabtocka Wolka Zabtocka 25 Dom 1. 30-te XX w. GEZ
Wolka Zabtocka Wolka Zabtocka 27 Dom 1. 30-te XX w. GEZ
Woélka Zabtocka Dz.nr 650 Mtyn parowy, ob. 1905-1907 r. GEZ
elektryczny
7uki ](Z::ZZ ;lr 464 (cz.) 1659 Cmentarz epidemiczny | XIX w. WEZ
7uki Dz.nr 176 Fl.gura Matkl-Boskle] 1946 . WEZ
Niepokalanej
7uki W lesie, dz. nr 821 Kapllcz.ka $w. Jana, 1 pot. XX w. WEZ
drewniana
Zuki Dz. nr 654 (droga) Krzyz drewniany 1 ¢w. XX w. GEZ
Zuki Przy posesji nr 10 Krzyz drewniany 1 pol. XX w. GEZ
Zuki Przy posesji nr 6 Krzyz drewniany 1 pol. XX w. GEZ
Zuki Przy posesji nr 7 Krzyz drewniany 1 pol. XX w. GEZ
7uki Np. posesji nr 4 Mogita z Il wojny I wojna $w. WEZ

Swiatowej

Zrédto: Zarzadzenie nr 2/14 Wéjta Gminy Tuczna z dnia 7 stycznia 2024 r. w sprawie utworzenia Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Tuczna
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Ryc. 8. Obszar wystepowania zabytkow oraz stanowisk archeologicznych
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Zrédto: opracowane witasne na podstawie: Rejestru zabytkéw, Wykazu Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkéw

Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji.
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Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na terenie gminy Tuczna wyznaczony zostat obszar zdegradowany i rewitalizacji zgodnie z

Uchwatg nr XXXVIII/211/22 Rady Gminy Tuczna z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Tuczna.
Obszar zdegradowany i rewitalizacji podzielono na 6 pokrywajacych sie ze sobg podobszardw:

Bokinka Panska,
Dabrowica Duza,
Matiaszéwka,
Miedzyles,
Ogrodniki,

o s W e

Tuczna.

Sporzadzony zostat réwniez Gminny Program Rewitalizacji Gminy Tuczna na lata 2023-2030,
ktéry zostat przyjety Uchwatg nr V/26/24 Rady Gminy Tuczna z dnia 24 lipca 2024 r. w sprawie

przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Tuczna na lata 2023-2030.

Ryc. 9. Obszary zdegradowane i rewitalizacji
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Tuczna na lata 2023-2030
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Podstawowym zatozeniem gminnych programoéw rewitalizacji jest wyprowadzenie wskazanego
obszaru ze stanu kryzysowego i odwrécenie negatywnych zjawisk w nim zdiagnozowanych. W
celu realizacji zatoZonych dziatan, wyznaczono pie¢ celéw strategicznych, na ktore sktadaja sie
konkretne kierunki dziatan i przedsiewziecia. Cele strategiczne wymienione w Gminnym

Programie Rewitalizacji Gminy Tuczna na lata 2023-2030 to:

1. Wzmacnianie aktywnoSci spotecznej, zawodowej i integracji mieszkancéw z obszaru
rewitalizacji,

2. Rozwdj przedsiebiorczosci i zwiekszanie aktywnosci gospodarczej mieszkancéw na
obszarze rewitalizacji,

3. Podnoszenie jakos$ci Srodowiska naturalnego na obszarze rewitalizacji,

4. Zrownowazony rozw0j infrastruktury technicznej na obszarze rewitalizacji,
Bezpieczna, dostepna, funkcjonalna i estetyczna przestrzen publiczna dla mieszkancow i

gos$ci obszaru rewitalizacji.3

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu bialskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Tuczna, obszaréw

cichych w aglomeracji lub obszar6éw cichych poza aglomeracja.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III oraz grunty le$ne
Uzytki rolne pokrywajg obszar gminy Tuczna w ok. 65%. Nie wystepuja na jej terenie grunty
rolne klasy bonitacyjnej I i II, natomiast grunty klasy bonitacyjnej III stanowig jedynie ok. 1%

powierzchni gminy i zajmuja okoto 152 hektary.

Grunty leSne wystepujace na terenie gminy stanowig okoto 5183,84 ha, co z kolei stanowi okoto
30,6% powierzchni gminy. Lasy sg rozproszone na catym terenie gminy i tworza trzy wieksze
kompleksy lesne - Las Bér i Czerwona Debina zlokalizowane w péinocno-wschodniej czesci
gminy, Las Dabrowa potoZzony w zachodnio-centralnej czes$ci oraz Las Butawa potozony w

potudniowo-wschodniej cze$ci gminy Tuczna.

3

https://ugtuczna.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/uchwala_nr_v.26.24_z_dn._24.07.2024_r._w_sprawie_przyjecia_gminne
go_programu_rewitalizacji_gminy_tuczna_na_lata_2023-2030.pdf
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Ryc. 10. Obszary wystepowania gruntéw le$nych oraz gruntéw rolnych chronionych

'S

Legenda:

[~ Granice gminy Tuczna

I grunty klasy bonitacyjnej I1I
I grunty lesne

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej
Na terenie gminy Tuczna nie wystepujg zaklady o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystepowania powaznej awarii przemystowej.

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Na terenie gminy Tuczna nie wyznaczono obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym pasa

technicznego.
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5. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla

nich ograniczeniami

Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Tuczna znajduje sie jedna szkota podstawowa, w ktoérej zlokalizowane jest

réwniez przedszkole:
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Tuczne;j.
W poblizu szkoty zlokalizowane sg boiska a takze sala gimnastyczna.

Dodatkowo, na terenie gminy Tuczna zlokalizowane sg obiekty kulturalno-spoteczne, w sktad
ktérych wchodza miedzy innymi: Gminna Biblioteka Publiczna, Gminny Osrodek Kultury i
Sportu w Tucznej, Srodowiskowy Dom Samopomocy w Miedzylesiu, Klub seniora w Tucznej,

Swietlice wiejskie oraz kota gospodyn wiejskich.

WSsrdéd obiektéw spotecznych znajduje sie réwniez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej

(NZOZ) w Tucznej oraz Gminny O$rodek Pomocy Spoteczne;.

Za bezpieczefistwo w gminie odpowiada policja (najblizsze komendy znajdujg sie w gminie
Stawatycze i w Wisznicach), Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej w Biatej Podlaskiej oraz pie¢
jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (w Tucznej, Choroszczynce, Matiaszdwce, Dabrowicy
Duzej i Bokince Krélewskiej), ktére angazuja sie réwniez w dzialania spoteczne na terenie

gminy.

Infrastruktura transportowa

Gminng sie¢ drogowa stanowig drogi: krajowe, powiatowe, gminne, wewnetrzne oraz
dojazdowe. Sie¢ drogowa stanowi wazny system komunikacyjny i szanse dla rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego. Najwyzsza rangg drogg, przebiegajaca przez gmine, jest
znajdujgca sie w potudniowej czesci gminy droga krajowa nr 63 biegnaca od granicy kraju w
Stawatyczach, przez Wisznice, Radzyn Podlaski, t.ukéw, Siedlce i Lomze. Przecina cztery
wojewo6dztwa (lubelskie, mazowieckie, podlaskie i warminsko-mazurskie) az do granicy z Rosja.

Droga ma bezposrednie polaczenie z gminng siecia drogowa jedynie poprzez droge gminng nr
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101159L. Na terenie gminy Tuczna nie jest planowana zadna inwestycja w zakresie nowych

drég krajowych (stan na 3 kwietnia 2026 r.4).

Tab. 3. Drogi krajowe na terenie gminy Tuczna

Lp. | Numer Nazwa drogi

Klasa drogi

drogi
Granica panstwa - Wegorzewo - Gizycko -
Pisz - Kolno - Kisielnica - Lomza /Wezet
1 | DK63 y2Lomza Potudnie”/ - Stare Modzele - Klasa drogi gtéwna ruchu

Zambrow - Ceranéw - Sokotéw Podlaski -
Siedlce - Lukéw - Radzyn Podlaski -
Wisznice - Stawatycze - granica panstwa

przyspieszonego (GP)

Zrédto: Zarzadzenie nr 6 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 1 kwietnia 2025 r. w sprawie

nadania numeréw drogom krajowym

Innymi waznymi potgczeniami jest 13 drég powiatowych, przebiegajacych przez gmine Tuczna

klasy zbiorczej i lokalnej. Drogi powiatowe, tworzg gtéwng sie¢ powigzan oraz stwarzajg

kierunki rozwoju dla gminy.

Ponizsza tabela zestawia drogi powiatowe na terenie gminy Tuczna:

Tab. 4. Drogi powiatowe na terenie gminy Tuczna

Lp. Num.er Nazwa drogi Klasa drogi
drogi
1 | 1051L Zalesie - Chotytow - Piszczac - Tuczna - Klasa drogi zbiorcza (Z)
Stawatycze
2 | 1056L Koden - Tuczna - Bokinka Pafiska - Klasa drogi zbiorcza (Z)
Stasidwka - Lomazy
3 | 1057L Dabrowica Duza - Choroszczynka Klasa drogi zbiorcza (Z)
4 | 1060L Kolonia Tuczna - Szostaki Klasa drogi lokalna (L)
5 | 1061L Miedzyle$ - Zablocie Klasa drogi dojazdowa (D)
6 | 1074L Ko$cieniewicze - Wycz6tki - Dgbrowica Klasa drogi lokalna (L)
7 | 1076L Puhary - Tuczna Klasa drogi dojazdowa (D)
8 | 1078L dr. pow. 1056L - Huszcza - Zascianek Klasa drogi lokalna (L)
9 | 1085L dr. pow. 1056L —,Przechod - Aleksandrow - Klasa drogi zbiorcza (Z)
Sosnéwka - Debow
10 | 1086L dr. pow. 1056L - Mazanéwka - Wygnanka - Klasa drogi lokalna (L)
Romandow
11 | 1087L Miedzyle$ - Zuki - Mazanéwka Klasa drogi lokalna (L)
12 | 1088L Kolonia Tuczna - Miedzyle$ Klasa drogi dojazdowa (D)
13 | 1089L Zuki - Matiaszéwka - dr. pow. 1051L Klasa drogi dojazdowa (D)

Zrédto: https://www.powiatbialski.eu/wykaz-drog-powiatowych/

4 https://www.gov.pl/web/gddkia/przygotowanie-drog-krajowych---mapa-pdf
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Na terenie gminy Tuczna nie ma linii kolejowych, ani nie sg planowane nowe potgczenia

przebiegajace przez omawiang gmine (stan na 3 kwietnia 2026 r.)5.

Przy planowaniu stref planistycznych i obszaréw zabudowy wyznacza sie, w przypadku drogi
krajowej nr 63, odlegto$¢ co najmniej 25 metrow lub co najmniej 10 metrow od zewnetrznej
krawedzi jezdni, w zalezno$ci od tego czy droga przebiega w terenie zabudowy lub poza nim. W
przypadku odcinka znajdujacego sie w granicach gminy, przebiega on poza obszarem zabudowy,

zatem wyznacza sie strefe 10 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni.
Ustalenia planu ogdlnego:

Plan ogdlny, dla dziatek paséw drogowych drég klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, wyznacza

strefe komunikaci.

Ryc. 11. Rozmieszczenie infrastruktury transportowej

Legenda:

= Granice gminy Tuczna
=== droga krajowa
== droga powiatowa
—— droga gminna

drogi pozostate w tym wewnetrzne

0 2,5 5 km
L —

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: BDOT10k

5 https://www.plk-inwestycje.pl/
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Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Tuczna zlokalizowane sg nastepujace obiekty i sieci infrastruktury technicznej:

1. Sie¢ wodociggowa,
2. Siec¢ kanalizacyjna,
a. Istniejaca sie¢ kanalizacyjna,
b. Projektowana linia kanalizacyjna
3. Sie¢ elektroenergetyczna
a. Linia wysokiego napiecia
i. Strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznej WN 110 kV - pas 40,0 m
(po 20,0 m od osi linii) - zakaz sadzenia drzew, budowania obiektéw i
sktadowania materiatow,
b. Sie¢ dystrybucyjna Sredniego napiecia
i. Linie napowietrzne Sredniego napiecia
— Strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznej SN 30 kV i 15 kV - pas
150 m (po 7,5 m od osi linii) - zakaz sadzenia drzew, budowania
obiektow i sktadowania materialow,
ii. Linie kablowe $redniego napiecia
— Strefa wolna od zabudowy dla linii kablowej SN 30 kV i 15 kV - pas 1,0
m (po 0,5 m od osi linii)
c. Sie¢ dystrybucyjna niskiego napiecia
i. Linie napowietrzne niskiego napiecia
ii. Linie kablowe niskiego napiecia
— Strefa wolna od zabudowy dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0 m (po
0,5 m od osi linii)
d. Projektowana linia wysokiego napiecia
i. Strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznej WN 110 kV - pas 40,0 m
(po 20,0 m od osi linii) - zakaz sadzenia drzew, budowania obiektéw i
sktadowania materiatow,
4. Sie¢ gazowa
a. Projektowany gazociag wysokiego ci$nienia DN 600-300 relacji Biatorus$ - Parczew
- Putawy
i. Strefa ochronna od gazociggu - pas 6,0 m (po 3,0 m od osi linii)
5. Ujecia wod podziemnych i obiekty hydrogeologiczne — 12 punktéw, 6 objetych strefg
ochrony uje¢ wod,

6. Maszty lub wieze telekomunikacyjne - 6 obiektéw o wysokosci od 30 do 65 metrow,
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7. Czynne cmentarze

a. Cmentarz rzymskokatolicko-prawostawny w Bokince Panskiej (Wojewo6dzka

Ewidencja Zabytkéw),
b. Cmentarz prawostawny w Choroszczynce (Wojewo6dzka Ewidencja Zabytkow),
c. Cmentarz rzymskokatolicki w Choroszczynce (Wojewo6dzka Ewidencja Zabytkéw),
d. Cmentarz prawostawny w Leniuszkach (Wojewo6dzka Ewidencja Zabytkow),
e. Cmentarz prawostawny w Miedzylesiu (Wojewddzka Ewidencja Zabytkow),
f.  Cmentarz rzymskokatolicki w Tucznej (Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw).

Ryc. 12. Rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej, wysokich obiektéw i cmentarzy

Legenda:

I:l Granice gminy Tuczna
——- projektowane linie
energetyczne WN
® projektowana stacja 110/15 kV
— istniejace linie energetyczne WN
—— istniejace linie energetyczne SN
+ transformatory
——- projektowana linia kanalizacyjna
projektowany gazociag
wysokiego cisnienia
projektowana stacja gazowa
A maszty lub wieze
telekomunikacyjne
cmentarze

0 2,5 5 km
N7 B

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Studium Uwarunkowari i Zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuczna
(Uchwata Nr XXX11/184/22 Rady Gminy Tuczna z dnia 28 marca 2022 r.), Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tuczna (Uchwata Nr11/11/2002 Rady Gminy Tuczna z dnia 9 grudnia 2002 r.), Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Wiski (Uchwata Nr [X/67/19 Rady Gminy Tuczna z dnia
27 grudnia 2019 r.) i BDOT10k
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6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

W dniu sporzadzania niniejszego dokumentu, Audyt Krajobrazowy Wojewo6dztwa Lubelskiego
jest w trakcie sporzadzania. Ze wzgledu na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskéw z Audytu

do projektu planu ogélnego.

7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

sSrodowiska

Na potrzeby Planu Ogoélnego Gminy Tuczna sporzadzano opracowanie ekofizjograficzne

podstawowe.

Sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego stanowi obowiazek wynikajacy z art. 72 ust. 4
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, 1080,
1812 z pézn. zm.) oraz z art. 13b ust. 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.). Zakres merytoryczny
tego opracowania zostat okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia

2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.z 2002 r. nr 155 poz. 1298).

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby Planu Ogélnego Gminy
Tuczna, przedstawia strukture sSrodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem jego kluczowych
komponentéw oraz wzajemnych zaleznoSci. Przeprowadzone rozpoznanie oraz charakterystyka
stanu i funkcjonowania $rodowiska stanowily podstawe do sformutowania diagnozy oraz
okreslenia predyspozycji przyrodniczych w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy. W niniejszym dokumencie omoéwiono powigzania przyrodnicze,
zagrozenia $rodowiska przyrodniczego oraz jego odpornos$¢ na degradacje i zdolnosci do
regeneracji. Oméwiono takze charakterystyke dotychczasowych zmian i oceniono predyspozycje
do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wskazane zostaly najistotniejsze

obszary petniace funkcje przyrodnicze w gminie:

e obszary charakteryzujgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi, ktére wykazujg

ekologiczne oddziatywanie na otoczenie (przede wszystkim lasy),
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e Kkorytarze ekologiczne (doliny ciek6w wodnych wraz z zadrzewieniami, zakrzewieniami i
lakami), stanowigce przestrzennie ciagly system przyrodniczy, odznaczajacy sie

réznorodnoscig gatunkéw fauny oraz flory.

Whioski z opracowania ekofizjograficznego podstawowego wskazuja, ze obszar gminy jest
czeSciowo zainwestowany i zagospodarowany. Predestynowanym przeznaczeniem obszaru
objetego opracowaniem jest przeznaczenie zgodne z dotychczasowym charakterem gminy oraz
kierunkami jej rozwoju zgodnie z dokumentami planistycznymi wyzszego szczebla oraz ze
wzgledu na jej istniejace zagospodarowanie terenu i otoczenie. Wskazano, Ze obszar gminy
Tuczna charakteryzuja dogodne warunki fizyczno-geograficzne dla jej przyrodniczego

zagospodarowania.

Wymienione zostaty wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

w tym bioréznorodnosci.

Na terenach o znaczacych walorach s$rodowiskowych, ktére witaczono do systemu
przyrodniczego gminy, naleZy ograniczy¢ wszelkie zagroZzenia oraz zapewni¢ ochrone
wszystkich cennych obiektéow i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtéwne

kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego:

e zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa nalezy ksztaltowa¢ poza systemem
przyrodniczym gminy,

e niezwykle istotne jest harmonizowanie uktadéw osadniczych i infrastruktury
technicznej z siecig ekologiczna,

e zakazuje sie form uzytkowania terenu, ktdére stwarzajg zagrozenia dla funkcji
ekologicznych,

o konieczna jest ochrona siedlisk torfowiskowych i bagiennych,

e nalezy zachowa¢ drozno$¢ powigzan ekologicznych,

e wskazana jest polityka prowadzenia zalesien na gruntach najstabszych,

e podczas opracowywania planu ogélnego nalezy zapewnic jak najwyzszy mozliwy udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra utrzymuje zdolnos$ci retencyjne terenu. Nalezy w
jak najwyzszym mozliwym stopniu ograniczy¢ powierzchnie terenéw uszczelnionych. Im
cenniejsze walory przyrodnicze na danym terendw, tym powinien by¢ wiekszy udziat

powierzchni biologicznie czynne;j.

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przyrodniczego systemu gminy nalezy

zapewnic¢ drozno$¢ korytarzy ekologicznych i obja¢ ochrong wezty ekologiczne poprzez:

Dla korytarzy ekologicznych:
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ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioracji w obrebie dolin
rzecznych w korytarzach ekologicznych,

tworzenie warunkéw do unaturalniania stosunkéw wodnych,

ograniczenie doptywu substancji biogennych do obszaréw podmoktych,

ograniczenie nowej zabudowy w obrebie korytarzy,

eliminacje istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu
widzenia funkcjonowania $rodowiska) ograniczajacych swobodna migracje zwierzat np.
poprzez budowe odpowiedniej szerokos$ci przepustéw na ciekach (mostki), drogach,

w miare mozliwos$ci ograniczenie tworzenia nowych barier ekologicznych w formie
nasypéw drogowych itp., w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych

sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i ciggéw ekologicznych.

Dla weztéw ekologicznych:

ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioracji,

ochrona przed zrebami zupeinymi,

ochrona starodrzewia,

dazenie do przeksztatcenia struktury drzewostanu zgodnie z zajmowanym siedliskiem,
tworzenie lasow wielowiekowych, wielopietrowych i réznokierunkowych,

ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia,

zachowanie siedlisk zwierzat.

Dla siegaczy ekologicznych:

ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia,

wzbogacanie o nowe zadrzewienia,

ochrona przed eutrofizacjg obszaréw bagiennych i oczek wodnych,
ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioracji,

tworzenie warunkéw do unaturalniania stosunkéw wodnych.

Wskazano réwniez zalecenia w zakresie ochrony wad:

zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania zanieczyszczen do gleby i wod,
zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa stanu wod,

ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi miedzy
poborem a zasileniem wod, tak by utrzymac dobry stan chemiczny i iloSciowy waéd

podziemnych,
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e zakaz dziatan rolniczych, odwadniania uzytkéw zielonych oraz budowy i rozbudowy
obiektow ktére pogorszytyby stan sanitarny wéd,

e odpowiednia gospodarka wodno-$ciekowa,

o zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych;

e niezabudowywanie dolin, zwlaszcza w s3siedztwie koryt i unikanie regulacji rzek;

e zachowanie oczek wodnych.
Wskazania w zakresie ochrony gleb:

e ograniczanie (w miare mozliwos$ci) przeznaczania gruntéw klasy III na cele nierolnicze
(klasy I-II nie wystepuja na terenie gminy),

e ochrona gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw, na
ktérych wyksztalcity sie zbiorowiska tgkowe i torfowiska niezaleznie od klasy,

e przeznaczanie gruntéw najstabszych klas pod zalesienia,

e racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i Srodkéw ochrony roslin,

e na terenach rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozéw, pasz, obornika
i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie,

e wprowadzanie zadrzewien wzdtuz drég, miedz i lokalnych obnizen,

e stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunkéw drzew i
krzewo6w, zgodnie z siedliskiem,

e prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed
erozja wodna i wietrzna),

e promowanie rolnictwa ekologicznego.
Wskazania w zakresie ochrony litosfery:

e rygorystyczne przestrzeganie uzyskania koncesji na eksploatacje wszelkich surowcow
mineralnych,

e ograniczenie i kontrola nielegalnego pozyskiwania surowcéw.
Wskazania w zakresie ochrony powietrza:

e ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych,
e utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie

gtoéwnych szlakéw komunikacyjnych.
Wskazania w zakresie ochrony przed hatasem:

e modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni,

~ 33 ~



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Tuczna

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtownych szlakow komunikacyjnych sasiadujacych z obszarami chronionymi
akustycznie,

nalezy tak ksztaltowa¢ zagospodarowanie wraz z niezbednym ukladem
komunikacyjnym na terenie opracowania, aby w miare mozliwosci zachowaé¢ obecne

uksztattowanie terenu i je wykorzystac.

Wskazania w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i obiektéw zabytkowych:

ze wzgledu na dominacje rolniczego krajobrazu gminy objecie ochrong obszaru przed
rozpraszaniem zabudowy, lokalizacja obiektéw nieharmonijnych z krajobrazem, duzych
obiektéw przemystowych i handlowych,

ochrona zabytkéw w tym obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

ochrona krajobrazu kulturowo-przyrodniczego: ksztattowanie terenu, zieleni
(w szczegblnosci starodrzewia), wprowadzenie nowych elementéw krajobrazowych,
podnoszacych warto$¢ estetyczng terenu i podkreslajacych zwigzek przestrzenny,
podporzadkowanie sie historycznym uktadom, tworzacych otwarcia czy tez zamkniecia

widokowe.
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Tab. 5. Ocena mozliwo$ci wyznaczania stref planistycznych na terenie gminy Tuczna

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny Mocne strony Ograniczenia Przydatnos¢ teren6w
literowy planistycznej udziat Srodowiskowe do objecia strefa
podstawowy dodatkowy powierzchni planistyczna
biologicznie
czynnej (%)
strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy teren zabudowy - stosunkowo dobry - konieczno$¢ istniejace tereny
z zabudowg mieszkaniowej mieszkaniowej stan srodowiska koncentracji zabudowy
mieszkaniowg wielorodzinnej, jednorodzinne;j, przyrodniczego, w zabudowy - z uwagi mieszkaniowej
wielorodzinng teren ustug, teren teren handlu tym jakos$ci powietrza, na potrzebe kanalizacji | wielorodzinnej wraz z
komunikacji, teren wielkopowierzchnio klimatu akustycznego; terenéw zabudowg ustugowa
zieleni urzadzonej, wego, teren zieleni - walory krajobrazowe i mieszkaniowych i z oraz towarzyszacymi
teren ogrodow naturalnej, teren przyrodnicze; uwagi na korytarze terenami aktywnymi
dziatkowych, teren lasu, teren wod - potencjalne miejsca ekologiczne; przyrodniczo,
infrastruktury zatrudnienia: - udziat gleb komunikacyjnymi oraz
technicznej rozwiniete rolnictwo, chronionych III klasy infrastruktury
blisko$¢ duzego bonitacyjnej; technicznej;
osrodka miejskiego - - stosunkowo duzy tereny wolne od
sw 30 Biata Podlaska; udziat lasow zabudowy przy
- nieprzekroczone - potrzeba ochrony uwzglednieniu
dopuszczalne warto$ci | przed nadmierng ograniczen
poziomu hatasu zabudowa korytarzy srodowiskowych.
ekologicznych;
- koncentracja
niekorzystnych
warunkéw
budowlanych, gtéwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami
odwadniajgcymi
strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy teren zabudowy - stosunkowo dobry - konieczno$¢ - istniejace tereny
z zabudowa mieszkaniowej letniskowej lub stan $rodowiska koncentracji zabudowy
mieszkaniowa jednorodzinnej, rekreacji przyrodniczego, w tym | zabudowy -z uwagi mieszkaniowej
jednorodzinna teren ustug, teren indywidualnej, jako$ci powietrza, na potrzebe kanalizacji jednorodzinnej wraz
s komunikacji, teren teren zieleni 30 klimatu akustycznego; terenéw z zabudowa ustugowa

zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod

- walory krajobrazowe i
przyrodnicze;

- potencjalne miejsca
zatrudnienia:
rozwiniete rolnictwo,

mieszkaniowych i z
uwagi na korytarze
ekologiczne;

- udziat gleb
chronionych III klasy

oraz towarzyszgcymi
terenami aktywnymi
przyrodniczo,
komunikacyjnymi
oraz infrastruktury
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sgsiedztwo duzego
osrodka miejskiego -
Biata Podlaska;

- nieprzekroczone
dopuszczalne warto$ci
poziomu hatasu

bonitacyjnej;

- stosunkowo duzy
udziat lasow

- potrzeba ochrony
przed nadmierng
zabudowa korytarzy
ekologicznych;

- koncentracja
niekorzystnych
warunkéw
budowlanych. gtéwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami
odwadniajgcymi.

technicznej;

- tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
srodowiskowych.

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
zagrodowa

teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach

teren
wielkotowarowej
produkgji rolnej,
teren rolnictwa z

- stosunkowo dobry
stan $rodowiska
przyrodniczego, w tym
jakosci powietrza,

- koniecznos¢

koncentracji
zabudowy - z uwagi
na potrzebe kanalizacji

- istniejgce tereny
zabudowy
zagrodowej oraz
tereny produkcji w

rolnych, teren zakazem zabudowy, klimatu akustycznego; terenéw gospodarstwach
akwakultury i teren biogazowni, - walory krajobrazowe i mieszkaniowych i z rolnych wraz z
obstugi rybactwa, teren ustug, teren przyrodnicze; uwagi na korytarze towarzyszacymi
teren komunikacji, zieleni naturalnej, - potencjalne miejsca ekologiczne; terenami aktywnymi
teren zieleni teren lasu, teren zatrudnienia: - udziat gleb przyrodniczo,
urzadzonej, teren wad rozwiniete rolnictwo, chronionych III klasy komunikacyjnymi
ogrodow sasiedztwo duzego bonitacyjnej; oraz infrastruktury
dziatkowych, teren osrodka miejskiego - |- stosunkowo duzy technicznej
SZ infrastruktury 30 Biata Podlaska; udziatl lasow, - tereny wolne od
technicznej - nieprzekroczone - potrzeba ochrony zabudowy przy
dopuszczalne wartosci | przed nadmierng uwzglednieniu
poziomu hatasu zabudowag korytarzy ograniczen
- dominujace rolnicze ekologicznych; srodowiskowych oraz
wykorzystanie terenu. |- koncentracja usytuowania
niekorzystnych wzgledem zabudowy
warunkéw mieszkaniowo-
budowlanych. gtéwnie ustugowej ze wzgledu
w dolinach rzek i na na mozliwg
obszarach pocietych ucigzliwos¢
rowami i kanatami zapachowg (odory)
odwadniajgcymi.
su Strefa ustugowa teren ustug, teren teren sktadow i 30 - duze - koniecznos¢ - istniejace tereny

komunikacji, teren

magazynow, teren

zapotrzebowanie na

koncentracji

zabudowy ustugowej
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zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

elektrowni
stonecznej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
waod

ustugi spoteczne,
publiczne, oswiaty,
sportu i rekreacji,
turystyki, drobne
ustugi handlowe

zabudowy - z uwagi na
potrzebe kanalizacji
terenéw
mieszkaniowych i z
uwagi na korytarze
ekologiczne;

udziat gleb
chronionych III klasy
bonitacyjnej;
stosunkowo duzy
udzial lasow,
potrzeba ochrony
przed nadmierna
zabudowa korytarzy
ekologicznych;
koncentracja
niekorzystnych
warunkow
budowlanych, gtéwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami
odwadniajgcymi.

wraz z
towarzyszgcymi
terenami aktywnymi
przyrodniczo,
komunikacyjnymi
oraz infrastruktury
technicznej

- tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych

SH

strefa handlu
wielkopowierzchniow
ego

teren handlu
wielkopowierzchnio
wego, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren
sktadéw i
magazynow, teren
elektrowni
stonecznej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod

30

- stosunkowo dobra
dostepnos¢
komunikacyjna.

koniecznos$¢
koncentracji
zabudowy - z uwagi na
potrzebe kanalizacji
terenow
mieszkaniowych iz
uwagi na korytarze
ekologiczne;

udziat gleb
chronionych III klasy
bonitacyjnej;
stosunkowo duzy
udziatl lasow,
potrzeba ochrony
przed nadmierna
zabudowa korytarzy
ekologicznych;
koncentracja
niekorzystnych

— na terenie gminy
obecnie nie wystepuja
wielkopowierzchniow
e obiekty handlowe -
ze wzgledu na
dominujace rolnicze
wykorzystanie
obszaru Gminy
wyznaczenie strefy
handlu
wielkopowierzchniow
ego jest niewskazane
oraz nieuzasadnione
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warunkow
budowlanych, gtéwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami
odwadniajgcymi.

strefa gospodarcza

teren produkcji,

teren ustug, teren

- sasiedztwo duzego

koniecznos$¢

istniejace tereny

teren komunikacji, zieleni naturalnej, osrodka miejskiego - koncentracji zabudowy
teren zieleni teren lasu, teren Biata Podlaska; zabudowy - zuwagina | produkcyjnej wraz z
urzadzonej, teren waod - dostep do licznych potrzebe kanalizacji towarzyszacymi
ogrodéw drég powiatowych i terenow terenami aktywnymi
dziatkowych, teren drogi krajowe;j. mieszkaniowych i z przyrodniczo,
infrastruktury uwagi na korytarze komunikacyjnymi oraz
technicznej ekologiczne; infrastruktury
udziat gleb technicznej
chronionych III klasy tereny wolne od
bonitacyjnej; zabudowy przy
stosunkowo duzy uwzglednieniu
Sp 20 udziat laséw, ograniczen
potrzeba ochrony srodowiskowych oraz
przed nadmierna usytuowania
zabudowa korytarzy wzgledem zabudowy
ekologicznych; mieszkaniowej
koncentracja
niekorzystnych
warunkow
budowlanych, gtéwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami
odwadniajacymi.
strefa produkgji teren produkcji w teren rolnictwa z -niskie koniecznos¢ istniejgce tereny
rolniczej gospodarstwach zakazem zabudowy, uprzemystowienie koncentracji produkcji w
rolnych, teren teren biogazowni, gminy, co wiaze sie z zabudowy -z uwagina | gospodarstwach
wielkotowarowej teren elektrowni mniejszym potrzebe kanalizacji rolnych wraz z
produkgji rolnej, stonecznej, teren zanieczyszczeniem terenéw towarzyszgcymi
SR teren akwakulturyi | elektrowni 30 wad i powietrza; mieszkaniowych iz terenami aktywnymi
obstugi rybactwa, wiatrowej, teren -korzystne uwagi na korytarze przyrodniczo,
teren komunikacji, elektrowni wodnej, uksztattowanie terenu ekologiczne; komunikacyjnymi oraz
teren ogrodow teren zieleni oraz warunki udziat gleb infrastruktury
dziatkowych, teren urzadzonej, teren topoklimatyczne; chronionych III klasy technicznej

infrastruktury

zieleni naturalnej,

- uksztattowany rynek

bonitacyjne;j;

tereny wolne od
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technicznej

teren lasu, teren
wod

zbytu;
—dominujgce rolnicze
wykorzystanie terenu;

- stosunkowo duzy

udziat laséw,
potrzeba ochrony
przed nadmierna
zabudowa korytarzy
ekologicznych;
koncentracja
niekorzystnych
warunkow
budowlanych, gtéwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami

zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
srodowiskowych oraz
usytuowania
wzgledem zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej ze wzgledu
na mozliwg
ucigzliwos¢
zapachowsg (odory)

SI

odwadniajgcymi.
strefa teren infrastruktury | teren ustug, teren potrzeba rozwoju konieczno$¢ - istniejgce tereny
infrastrukturalna technicznej, teren produkgji, teren infrastruktury koncentracji infrastruktury
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, technicznej, tj. obiekty i zabudowy - z uwagi na technicznej wraz z
ogrodéw teren zieleni urzadzenia potrzebe kanalizacji towarzyszacymi
dziatkowych naturalnej, teren infrastruktury terenéw terenami aktywnymi
lasu, teren wéd technicznej zwigzane z mieszkaniowych iz przyrodniczo,
elektroenergetyka, uwagi na korytarze komunikacyjnymi
gazownictwem, ekologiczne; - tereny wolne od
gospodarka odpadami, udziat gleb zabudowy przy
gospodarka chronionych III klasy uwzglednieniu
wodnokanalizacyjng bonitacyjnej; ograniczen
oraz urzadzenia wodne stosunkowo duzy srodowiskowych

20

udziatl lasow,
potrzeba ochrony
przed nadmierng
zabudowa korytarzy
ekologicznych;
koncentracja
niekorzystnych
warunkow
budowlanych, gtéwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami
odwadniajgcymi.

SN

strefa zieleni i
rekreacji

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wdd,

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ustug kultury i

50

-sasiedztwo duzego
osrodka miejskiego -
Biata Podlaska;

nieuporzadkowana i
niezorganizowana
infrastruktura

- istniejgce tereny
zieleni urzadzonej
Wraz z
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teren komunikacji,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej, teren
ogrodéw
dziatkowych, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

-gmina charakteryzuje
sie atrakcyjnoscia
przyrodniczo-
krajobrazowa

—dostep do droég
powiatowych i drogi
krajowej

-szlaki turystyczne

turystyczna;
- dominujgce rolnicze
wykorzystanie terenu;

towarzyszgcymi
terenami
komunikacyjnymi
oraz infrastruktury
technicznej,
nadbrzeza rzek
tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
Srodowiskowych

SC

strefa cmentarzy

teren cmentarza,
teren komunikacji,
teren zieleni
urzadzonej, teren
ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
techniczne

teren ustug kultu
religijnego, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
woéd

30

Wymagania dotyczace
realizacji terenéw
cmentarnych okres$laja:
- ustawa z dnia 31
stycznia 1959 . 0
cmentarzach i
chowaniu zmartych
(tekstjedn.: Dz.U.z
2024 r., poz. 576);

- rozporzadzenie
Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia,
jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym
sa odpowiednie pod
cmentarze (Dz.U. z
1959 r.Nr 52, poz.
315);

- rozporzadzenie
Ministra
Infrastruktury z dnia 7
marca 2008 r. w
sprawie wymagan,
jakie musza spetniac
cmentarze, groby i

istniejgce tereny
cmentarne wraz z
towarzyszacymi
terenami ustugowymi,
aktywnymi
przyrodniczo,
komunikacyjnymi
oraz infrastruktury
technicznej

tereny wolne od
zabudowy, na ktoérych
planowane jest
poszerzenie
istniejgcych
cmentarzy badz
realizacja nowych,
przy uwzglednieniu
wymagan
dotyczacych realizacji
terendw cmentarnych
i ograniczen
srodowiskowych
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inne miejsca
pochéwku zwtok i
szczatkéw (Dz.U. z
2008 r. Nr 48, poz.
284);

- rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z
dnia 23 marca 2011 r.
w sprawie sposobu
przechowywania
zwtok i szczatkow
(Dz.U.z 2011 r.Nr 75,
poz. 405);

- koniecznos¢
koncentracji
zabudowy - z uwagi na
potrzebe kanalizacji
terendw
mieszkaniowych iz
uwagi na korytarze
ekologiczne;

- udziat gleb
chronionych III klasy
bonitacyjnej;

- stosunkowo duzy
udziatl lasow,

- potrzeba ochrony
przed nadmierng
zabudowa korytarzy
ekologicznych;

- koncentracja
niekorzystnych
warunkow
budowlanych. gtdwnie
w dolinach rzek i na
obszarach pocietych
rowami i kanatami
odwadniajgcymi.

SG

strefa gérnictwa

teren goérnictwa i
wydobyrcia, teren
komunikacji, teren

teren produkcji,
teren ustug handluy,
teren ustug

Brak
udokumentowanego
ztoza w systemie

Brak zasobow
przemystowych

- W gminie nie
wystepuja
udokumentowane
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ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

rzemies$lniczych,
teren ustug
gastronomii, teren
ustug biurowych i
administracji, teren
ustug nauki, teren
zieleni urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

MIDAS

ztoza majace
znaczenie
ponadlokalne, brak
zasadnosci
wyznaczania strefy
gbrnictwa

strefa otwarta

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren lasu, teren
zieleni naturalne;j,
teren wad, teren

teren elektrowni
wiatrowej, teren
elektrowni
stonecznej, teren
elektrowni

- zwarte kompleksy
lesne, w tym lasy
wlasnosci Skarbu
Panstwa

- walory krajobrazowe i

- realizacja instalacji
OZE przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych

tereny aktywne
przyrodniczo wraz z
towarzyszacymi
terenami komunikacji
i infrastruktury

komunikacji, teren geotermalnej, teren przyrodnicze; technicznej
ogrodéw elektrowni wodnej, - liczne doliny rzek i realizacja OZE przy
SO dziatkowych, teren teren biogazowni, - doplywéw uwzglednieniu
infrastruktury teren zieleni - dominujace rolnicze ograniczen
technicznej urzadzonej wykorzystanie terenu; $rodowiskowych
- gmina potozZona jest w
zasiegu
ponadlokalnego i
lokalnych korytarzy
ekologicznych
strefa komunikacyjna | teren autostrady, teren | teren drogi -potrzeba zapewnienia |- koncentracja istniejace tereny
drogi ekspresowej, zbiorczej, teren obstugi niekorzystnych komunikacyjne wraz z
teren drogi gléwnej ustug handlu komunikacyjnej gminy warunkéw towarzyszgcymi
ruchu . detalicznego, teren budowlanych; terenami ustugowymi,
inerrz gj %1: ;;0 ;%gvt/)h o, ustug gastronomii, infrasFrukt}lry
teren komunikacji teren ustug technicznej oraz tereny
kolejowej i szynowej, turystyki, teren aktywne przyrodniczo,
SK teren komunikacji zieleni urzadzonej, ) na ktdrych planuje sie
kolei linowej, teren teren lasu, teren poszerzenie

komunikacji wodnej,
teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren wéd

istniejacych badz
realizacje nowych
ciagow
komunikacyjnych, przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego dla obszaru Gminy Tuczna
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8. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUM, - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi

danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

M, - prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5%:

Zgodnie z §3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758), przyjmuje sie okres
prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, z ktérego pochodza najnowsze dane dotyczace liczby
mieszkancéw dostepnych publicznie. Najnowsze dane pochodza z 2024 r. W zwigzku z tym

okres prognozy obejmuje 2044 rok.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego (dane na 18.07.2024¢), w 2044 roku

liczba mieszkancow gminy Tuczna bedzie wynosi¢ 2005 os6b.

My, = 2005 + 2005 X 5% = 2105 os.

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUM,q

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (dane z 2024

roku), tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Tuczna wynosi 116 071 mz2.

6 https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html
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PUM, = 116 071 m?

P30 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Zgodnie z §3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. 2023 poz. 2758) prognozowana
powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze

WZOrow:
Pyo =3Py —2P_19
Py = 2Py — P_»
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z

najnowszymi danymi,

P.io - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane,

P20 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (dane z 2024

roku), wskazuja, ze:

Po=42,89 m2/os.
P.10=37,14 m2/os.
P.20=32,21 m?/os.

Pyo = 3 x 42,89 — 2 x 37,14 = 54,39 m?/os.

P,o = 2 X 34,5 — 26,0 = 53,57 m?/os.
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Korzystajac z korzystniejszej warto$¢ Pzo, wynik wynosi:

116 071

ZAP = 2105 — 54,T = —27,05 0S.

Liczba mieszkancow w gminie Tuczna w 2024 roku wyniosta 2706 o0sdéb. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758), §3 ust. 9 pkt 2: w przypadku,
gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej
niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 -

dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

W zwigzku z powyZszym, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

przyjmuje sie z wynikiem réwnym 500 os6b.

ZAP = 500 os.

9. Obowiazujace Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Na terenie gminy Tuczna obowigzuja tacznie dwa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna - Uchwata
Nr 1I/11/2002 Rady Gminy Tuczna z dnia 9 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuczna,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Wiski -
Uchwata nr 1X/67/19 Rady Gminy Tuczna z dnia 27 grudnia 2019 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w

miejscowosci Wiski.

Obszar objety miejscowymi planami wynidst w 2024 r. tacznie 545,6 ha, co przektada sie na ok.
3,2% powierzchni catej gminy (dane: GUS BDL).

Zgodnie z analiza powyzszych planéw miejscowych, skupiaja sie one na terenach zabudowanych

najwiekszych obszaréw osadniczych. Na terenie planéw wyznaczono strefy:

MR - teren zabudowy zagrodowej,
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RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

MW - teren zabudowy wielofunkcyjnej,

U - teren zabudowy ustugowe;j,

PR - teren rozwoju przedsiebiorczosci,

ZC - cmentarze

WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych - rowy melioracyjne

R - tereny rolnicze,

KDL/KDD - tereny drég publicznych - droga lokalna / droga dojazdowa,

KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

KDX - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych.

Plany miejscowe wskazaly takZze elementy powierzchniowe, punktowe i liniowe niezwigzane
bezposrednio z rodzajem zagospodarowania terenu, takie jak: obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw, kapliczki i krzyze przydrozne, stacje transformatorowe, linie energetyczne

$redniego napiecia, strefy ochrony ekspozyciji, ciagi pieszo-jezdne czy ujecia wéd.
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Ryc. 13. Obowiazujace Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego
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Zrédto: Krajowa Integracja Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego (KIMP)

10. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3

ustawy

Zgodnie z art. 13d Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczajac strefy
planistyczne obejmujace profile funkcjonalne dopuszczajace zabudowe mieszkaniowsy, tj. strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, przy
obliczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w
pierwszej kolejno$ci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje

funkcji mieszkaniowej, a takze obszary uzupeinienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Dla teren6w niezabudowanych policzono dziatki budowlane o powierzchni i ksztalcie
umozliwiajgcym zabudowe. Biorac pod uwage uwarunkowania lokalne, polityke rozwoju gminy

oraz brak wystepowania dziatek niezabudowanych w strefie SW, nie wyznaczano chtonnosci
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terenéw niezabudowanych w tej strefie. Strefy S] oraz SZ s3a strefami wielofunkcyjnymi.
Uwzgledniajac prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami,

przyjeto, iz funkcja mieszkaniowa na omawianych obszarach stanowi¢ bedzie 70% powierzchni.

Powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obszarze
obowigzujacych planéw miejscowych wyniosta 131,63 ha, w czym 0,95 ha na obszarach SJ i

130,68 ha na obszarach SZ.

Uwzgledniajac powyzsza proporcje miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami,

powierzchnia ta wyniosta kolejno:
0,95 x 70% = 0,67 ha
130,68 x 70% = 91,48 ha

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

postuzono sie nastepujacym wzorem:
Ch =1X Wyor X Ps

Gdzie:

Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wyrazong

w liczbie mieszkancéow,
I - maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy okres$long dla danego terenu,
Wior — wskaznik korelacji chtonno$ci zabudowy i intensywno$ci zabudowy,

Pyt - powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

wyrazong w hektarach.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujace dane:

e |- przyjeto maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,8,

o Wy, - zastosowano zestawienie powierzchni terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i powierzchni terenéw zabudowy zagrodowej na obszarze gminy Tuczna
ze $rednig liczba mieszkancéw tych terendéw, wyliczong w oparciu o liczbe budynkéw
mieszkalnych w danej strefie pomnozonej przez S$rednig liczbe mieszkancow
przypadajgcych na 1 budynek (mieszkanie) wg danych GUS tj. 2,09 osoby,

e Py - przyjeto 0,67 ha dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 91,48

ha dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
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Tab. 6. Obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych na obszarach obowiazujacych planéw miejscowych

Wskaznik
Powierzchnia Chlonnos¢
korelacji
terenow Maksymalna terenow
chlonnosci
Klasa niezabudowanych, | nadziemna niezabudowanych
zabudowy i
przeznaczenia w tym luk w intensywnos¢ w tym luk w
intensywno$ci
terenu istniejacej zabudowy istniejacej
zabudowy
zabudowie [ha] M [0s./hal zabudowie [os.]
os./ha
(Pst) (I*Wkor*Pst)
(Wkor)
Teren
zabudowy
0,67 0,8 6,07 3,25
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
Teren
zabudowy 91,48 0,8 4,25 311,03
zagrodowej
Razem - - - 314,28

Zrédto: opracowanie wtasne

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, tgczna chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie na obszarze obowiazujacych plané6w miejscowych wyniosta 314,28

osoby.

Oznacza to, Ze na obszarze gmin dopuszczalne jest wyznaczenie ww. stref planistycznych poza
planami miejscowymi na obszarach niezabudowanych o maksymalnej chtonnosci 335,72 osoby
(650 - 314,28).

Powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obszarze
uzupetnienia zabudowy, poza planami miejscowymi wyniosta 8,86 ha, z czego 3,70 ha dla

obszar6w oznaczonych symbolem SJ oraz 5,16 ha dla terenéw oznaczonych symbolem SZ.

Biorac powyzsze pod uwage, finalna powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, w obszarze uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Tuczna wyniosta

6,20 ha, w tym:

e 2,59 ha dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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e 3,61 ha dla teren6w zabudowy zagrodowe;.
Ponizej przedstawiono obliczenia:
3,70 X 70% = 2,59 ha
5,16 X 70% = 3,61 ha

W celu obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

postuzono sie tym samym wzorem, co w poprzednim przypadku.

Tab. 7. Obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych na obszarach uzupeinienia zabudowy

Wskaznik
Powierzchnia Chlonnos¢
korelacji
terenow Maksymalna terenow
chlonnosci
Klasa niezabudowanych, | nadziemna niezabudowanych
zabudowy i
przeznaczenia w tym luk w intensywnos¢ w tym luk w
intensywnosci
terenu istniejace;j zabudowy istniejace;j
zabudowy
zabudowie [ha] M [0s./hal zabudowie [os.]
os./ha
(PSt) (I*Wkor*Pst)
(Wkor)
Teren
zabudowy
2,59 0,8 6,07 12,58
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Teren
zabudowy 3,61 0,8 4,25 12,27
zagrodowej
Razem - - - 24,85

Zrédto: opracowanie wtasne

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, tgczna chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w

istniejacej zabudowie na obszarze uzupetniania zabudowy wyniosta 24,85 osoby.

Oznacza to, Ze na obszarze gmin dopuszczalne jest wyznaczenie ww. stref planistycznych poza
planami miejscowymi i poza obszarami uzupetnienia zabudowy na obszarach niezabudowanych

o maksymalnej chtonnos$ci 310,87 osoby (650 - 314,28 - 24,85).

W zwigzku z powyzszymi obliczeniami na poziomie 333,19, ktére nie spetniajg warunkéw art.

13d ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), zdecydowano sie wyznaczy¢ nowe obszary zabudowy.
Uwzgledniajac polityke rozwoju gminy, poza obszarem uzupetnienia zabudowy, na
zidentyfikowanych - w oparciu o polityke przestrzenng gminy - obszarach niezabudowanych,
wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni
15,12 ha, oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa o powierzchni 66,19 ha. Nowe
strefy poza obowigzujacymi planami miejscowymi, Obszarami Uzupeiienia Zabudowy i
istniejgcymi zabudowaniami wyznaczono w s3gsiedztwie istniejacej zabudowy oraz na terenach,
na ktérych obowigzuja warunki zabudowy. Nowych stref nie wyznaczano na gruntach
chronionych klasy I-III i w znacznej odleglosci od istniejagcych zabudowan bez uwzglednienia

powyzszych warunkow.

Biorac powyzsze pod uwage, finalna powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, poza obszarami uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Tuczna

wyniosta 56,91 ha, w tym:

e 10,58 ha dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e 46,33 ha dla teren6w zabudowy zagrodowe;j.
Ponizej przedstawiono obliczenia:
15,12 X 70% = 10,58 ha
66,19 X 70% = 46,33 ha

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

postuzono sie tym samym wzorem, co w poprzednim przypadku.

Tab. 8. Obliczenia chtonnosci terenoéw niezabudowanych poza obszarami uzupelnienia zabudowy

Wskaznik
Powierzchnia Chlonnos¢
korelacji
terenoéw Maksymalna terenow
chlonnosci
Klasa niezabudowanych, | nadziemna niezabudowanych
zabudowy i
przeznaczenia w tym luk w intensywnos¢ w tym luk w
intensywnosci
terenu istniejacej zabudowy istniejacej
zabudowy
zabudowie [ha] (1)) [0s./hal zabudowie [os.]
os./ha
(PSt) (I*wkor*Pst)
(wkor)
Teren
zabudowy 10,58 0,8 6,07 51,38
mieszkaniowej
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jednorodzinnej

Teren

zabudowy 46,33 0,8 4,25 157,52
zagrodowej

Razem - - - 208,90

Zrédto: opracowanie wtasne

Uwzgledniajac wszystkie powyzsze obliczenia, aczna chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w

tym luk w istniejacej zabudowie na terenie gminy Tuczna wyniosta 548,03 osoby.

11. Poroéwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z
chlonnoscia terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk

w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami, zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie Tuczna w
perspektywie 20 lat wynosi: ZAP = 500 osdéb. Wynik ten wynika z §3 ust. 9 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), w strefach planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem chtonnos$¢ terenoéw

niezabudowanych powinna znaleZ¢ sie w przedziale:
ZAP,,;, = 350 os6b
ZAP,, ., = 650 0s6b

Laczna chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na terenie

gminy Tuczna wyniosta 548,03 osoby, co miesci sie w powyzszym przedziale.

Powyzsze wyniki oznaczajg mozliwo$¢ wyznaczenia dodatkowych stref wielofunkcyjnych z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.
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CZESCIL
USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY TUCZNA

1. Cel sporzadzenia Planu Ogolnego

Plan og6lny jest obowigzkowym dokumentem planistycznym sporzadzanym dla catego obszaru
gminy, ktéry zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W przeciwienstwie do swojego poprzednika, plan ogélny ma range aktu prawa
miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia beda wiazace zaréwno przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o

warunkach zabudowy (WZ).

Decyzje o warunkach zabudowy beda mogty by¢ wydawane wytacznie na terenach wskazanych
w planie ogdélnym jako obszar uzupetnienia zabudowy. Takie rozwigzanie zwiekszy wptyw
gminy na kierunki i charakter lokalnej zabudowy, ograniczajac jednoczes$nie niekontrolowane

rozprzestrzenianie sie zabudowy.

Ustawodawca okreslit termin uchwalenia planéw og6lnych do dnia 30 czerwca 2026 roku. Po tej
dacie dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
utracg moc. Brak uchwalonego planu ogélnego uniemozliwi prowadzenie dziatan planistycznych
na obszarze danej jednostki samorzadu terytorialnego. Ograniczenie to obejmuje zaréwno
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ), jak i uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére beda mogly by¢ realizowane dopiero po

wcze$niejszym wyznaczeniu odpowiednich obszaréw w planie og6lnym.

Zasadniczym celem sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Tuczna, przyjetego do opracowania na
mocy Uchwaty Nr 1I/10/24 Rady Gminy Tuczna z dnia 28 maja 2024 r., jest okresSlenie
przeznaczenia terenéw mozliwych do wyznaczenia w dokumentach planistycznych nizszego
rzedu. Dokument ten formutuje takze ramowe wytyczne w zakresie ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania przestrzennego, ktére musza pozostawaé w zgodnoSci z jego

ustaleniami.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), w Planie Ogélnym Gminy Tuczna
okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Peiny katalog stref
planistycznych mozliwych do wyznaczenia zostat okre§lony w art. 13c ww. ustawy. Dla kazdej ze

stref okres$lono ich profil funkcjonalny oraz:
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e  Warto$¢ maksymalnej nadziemnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ww. ustawy,

e Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ww. ustawy, nie mniejszego

niz wynika to z przepis6w wydanych na podstawie art. 13, ust. 2.

Podczas tworzenia Planu Ogélnego Gminy Tuczna oraz podziale na strefy planistyczne, wiodace
znaczenie mialy obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dane
pochodzace z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ogdlnodostepne ortofotomapy pochodzace z
Geoportalu Krajowego. Niewatpliwie istotnym Zrédtem informacji byto réwniez obowiazujace
Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna (Uchwata Nr
XXXI1/184/22 Rady Gminy Tuczna z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna).

2. Podstawowe ustalenia Planu Ogdlnego

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogélny okresla
dla poszczegélnych stref maksymalne wysoko$ci zabudowy oraz nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu gminy. Wskazuje réwniez
minimalny dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu zapewnienie

wtasciwego poziomu zieleni na terenach zabudowanych i zainwestowanych.

Przestrzeganie tych wustalen stanowi istotny warunek utrzymania cigglto$ci procesow
biologicznych oraz funkcjonalnych powigzan przyrodniczych w granicach gminy. Rozwigzania te
sprzyjaja harmonijnemu powigzaniu projektowanego tadu przestrzennego z uwarunkowaniami
$Srodowiskowymi zaréwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich, w tym

objetych ochrong prawna.

Projekt planu ogélnego odnosi sie ponadto do istniejgcego uktadu komunikacyjnego gminy,

wyznaczajgc strefe komunikacji obejmujgca drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.
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3. Strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne

W Planie Og6lnym Gminy Tuczna ustalono nastepujace strefy planistyczne:

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
S] - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa

SU - strefy ustugowe

SP - strefy gospodarcze

SR - strefy produkcji rolniczej

SI - strefy infrastrukturalne

SN - strefy zieleni i rekreacji

© O N o R W e

SC - strefy cmentarzy
10. SO - strefy otwarte
11. SK - strefy komunikacyjne

Dla kazdej ze stref, z wyjatkiem otwartych i komunikacyjnych, okre§lono minimalne wartos$ci
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie niZsze niZ wymagane zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2024

poz. 1775).

Dla stref planistycznych oznaczonych numerami od 1 do 6 obligatoryjnie ustalono maksymalne
warto$ci intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat

powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki.

Ponadto, dla kazdej z tych stref okreslono tzw. profile dodatkowe, precyzujace szczegétowe

zasady zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z zabudowag mieszkaniowg nastgpito na
podstawie wytycznych i ograniczen wynikajacych z ustawy. Plan ogélny wyznacza nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej na obszarach w uzupetniania zabudowy, przy ciggach gtéwnych ulic
oraz w ciggu zabudowy. Przy wyznaczaniu nowych stref uwzgledniono istniejace zabudowania
sasiednie, wnioski mieszkanicow i wladz gminy, infrastrukture transportowa oraz zachowanie

zréwnowazonego rozwoju z poszanowaniem $§rodowiska przyrodniczego.

Wyznaczone w planie og6lnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg (SZ) oraz strefy

produkgcji rolniczej (SR) umozliwiaja rozwdj istniejgcych oraz powstawanie nowych obiektow
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stuzacych gospodarce rolnej, w tym przetworstwu zbdz, produkcji kasz, owocéw i hodowli
zwierzat gospodarskich. W tych strefach moze wystapi¢ emisja substancji zlowonnych
powodujacych ucigzliwosci odorowe dla otoczenia. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 297), budowle rolnicze
uciazliwe dla otoczenia powinny by¢ odizolowane pasem zieleni z roslinnosci Srednio- i
wysokopiennej. Natomiast Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839 ze zm.) stanowi, ze chow lub hodowla zwierzat — w zaleznosci od liczby
duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) — oraz biogazownie moga stanowi¢ przedsiewziecia
mogace znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajgce przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko (00S), chyba ze wlasciwy organ uzna, iz nie jest to konieczne.
Projekt planu og6lnego nie przewiduje konkretnych inwestycji powodujacych emisje substancji
ztowonnych ani narazenia ludzi na ucigzliwo$ci odorowe. Okresla jedynie katalog stref
planistycznych wraz z ich profilem funkcjonalnym. Na etapie sporzadzania planu ogélnego nie
jest mozliwe okreslenie potencjalnych oddzialywan przysztych obiektéw hodowlanych lub
biogazowni w strefach SZ i SR z uwagi na brak danych dotyczacych ich lokalizacji, rodzaju i

rozwigzan technicznych.

Strefy ustugowe wyznaczono przede wszystkim w centrach zabudowan oraz wsréd istniejacych
zabudowan, przy drogach gtéwnych oraz na terenach istniejacego i planowanego

zainwestowania.

Uktad transportowy wyznaczyta strefa komunikacyjna, ktéra swoim zasiegiem objeta droge

gléwna ruchu przyspieszonego, przebiegajaca przez potudniowa cze$¢ gminy.

Strefy infrastrukturalne wyznaczone zostaty na terenie istniejacych stacji poboru wody,
masztéw telekomunikacyjnych oraz planowanych inwestycji infrastrukturalnych. Pozostata
infrastruktura (lokalne transformatory lub magazyny energii) moga by¢ realizowane na
pozostatych strefach. Elektrownie stoneczne mogg by¢ realizowane na strefach ustugowych
(SU), strefach produkcji rolniczej (SR) i strefach otwartych (SO). Ze wzgledu na obecnos$¢ stref
przestrzeni powietrznych: EPTR 04C i R 130, na terenie gminy nie wyznacza sie elektrowni

wiatrowych.

Zaréwno cmentarze czynne jak i cmentarze zamkniete oraz objete ochrong konserwatorska,

oznaczone zostaly strefag cmentarzy.

Najwiekszy obszar gminy stanowi strefa otwarta, ktéra obejmuje swoim zasiegiem lasy i tereny
zadrzewione, wody, tgki, pastwiska i grunty rolne, oraz strefa rolnicza, ktéra obejmuje grunty

rolne, wody, t3ki i pastwiska. W wybranych miejscach, uwzgledniajac obszary chronione oraz
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minimalny odstep od zabudowy okoto 300 metréw, wyznaczono lokalizacje elektrowni
stonecznych. Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567 z pézn. zm.), tereny
leSne moga by¢ wykorzystywane dla potrzeb gospodarki le$nej: budynki i budowle, urzadzenia
melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi les$ne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkotki leSne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na

parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne.
Podziat na strefy przedstawiono w ponizszych punktach:
a) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono na terenach
zabudowanych budynkami wielorodzinnymi. Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz. 1775) obowigzkowo okre$la sie minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 30%.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych teren infrastruktury

technicznej

Tab. 9. Wykaz stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE STREF 1-3SW

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY | Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30

Zrédto: opracowanie wtasne

b) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczono na obszarach
wskazanych w obowigzujgcych planach miejscowych, w zasiegu OUZ oraz obszarach

zabudowanych budynkami mieszkalnymi. Po weryfikacji i uwzglednieniu obliczen chtonnosci
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luk w zabudowie w tak wyznaczonych strefach, ktére pozwalaty na mozliwo$¢ powiekszenia
granic stref S] i SZ, w dalszej kolejnosci uwzgledniono wnioski ztozone do planu ogélnego na
podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), ktérych pozytywne rozpatrzenie nie powodowatoby powstania
ryzyka rozpraszania zabudowy. Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. (Dz. U. 2024 poz. 1775) obowigzkowo okres$la sie minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 30%.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

Tab. 10. Wykaz stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE STREF 1-3SJ, 5-318J, 34-42S], 44-46SJ, 48-53S], 55-59§], 61-85S]

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
PROFIL PODSTAWOWY | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY . ,
naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy 08
Maksymalna wysokos$¢
10
zabudowy
Maksymalny udziat
: . 50
powierzchni zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 30

czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

c) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa wyznaczono na obszarach wskazanych w
obowigzujacych planach miejscowych, w zasiegu OUZ oraz obszarach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi. Po weryfikacji i uwzglednieniu obliczerr chtonnosci
luk w zabudowie w tak wyznaczonych strefach, ktére pozwalaly na mozliwo$¢ powiekszenia
granic stref S] i SZ, w dalszej kolejno$ci uwzgledniono wnioski zloZzone do planu ogélnego na

podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
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2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), ktérych pozytywne rozpatrzenie nie powodowatoby powstania
ryzyka rozpraszania zabudowy. Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz.
1775) obowigzkowo okresla sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie

co najmniej 30%.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 11. Wykaz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa wraz z uwarunkowaniami

1-65SZ, 67-211SZ, 214-278SZ, 212SZ, 213SZ

OZNACZENIE STREF 280-285SZ, 287-334SZ

Teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL PODSTAWOWY

Teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren ustug, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY . .
naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy 08 03

Maksymalna wysokos$¢ 15 15
zabudowy

Maksymalny udziat 50 30
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 30 60
czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

d) Strefa ustugowa

Strefy uslugowe wyznaczono na obszarach wskazanych w obowigzujacych planach
miejscowych, w zasiegu OUZ oraz zabudowanych zabudowg ustugowa. Przy wyznaczaniu stref
ustugowych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowang m. in.
uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i $rodowiskowymi. Dla stref ustugowych, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz.
1775) obowigzkowo okres$la sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
co najmniej 30%. W strefach ustugowych, na ktoérych zlokalizowane sg koScioty i cerkwie,

wyznaczono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 25 metréw.
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Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 12. Wykaz stref ustugowych wraz z uwarunkowaniami

1-4SU, 6-9SU, 158U, 228U, 18SU, 58U, 28SU
11SU, 138U, 218U, 23SU 268U, 10SU,
OZNACZENIE 148U, 16SU, 25SU 29-31SU 125U,
STREF 17SU, 198U, 20SU
248U, 278U, 32-
35SU

PROFIL | Teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
PODSTAWOWY | dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Teren skltadéw i | Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
magazynéw,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

PROFIL
DODATKOWY

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

0,5 0,5 0,5 0,6 0,5 0,6

Maksymalna
wysoko$¢ 12 12 12 12 25 25
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

50 50 50 50 50 50

Minimalny
udziat
powierzchni 30 30 40 30 30 30
biologicznie
czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

e) Strefa gospodarcza

Strefy gospodarcze wyznaczono na obszarach wskazanych w obowigzujacych planach
miejscowych, zabudowanych budynkami przemystu, sktadéw, magazyndw, produkcji oraz ustug
towarzyszacych. Przy wyznaczaniu stref gospodarczych uwzgledniono réwniez polityke
przestrzenng gminy determinowang m. in. uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i
$Srodowiskowymi. Dla stref gospodarczych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz. 1775) obowigzkowo okres$la sie

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 20%.
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Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 13. Wykaz stref gospodarczych wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE STREF 1-5SP

Teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

PROFIL PODSTAWOWY , . . . .
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY | Teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna
. i/ 0,5
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 12
zabudowy
Maksymalny udziat 50

powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 30
czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

f) Stref produkcji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono na obszarach terenéw rolnych ze zdecydowana przewaga
upraw polowych i obszarach zabudowanych zabudowag o charakterze wielkotowarowej
produkcji rolnej. Strefy SR wyznaczone zostaty w zasiegu okoto 200 metréw od drég
publicznych poza korytarzami ekologicznymi i Systemem Przyrodniczym Gminy (SPG). Przy
wyznaczaniu stref gospodarczych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy,
uwarunkowania infrastrukturalne i Srodowiskowe oraz obszary objete wnioskami
mieszkancéw, wiascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci oraz wnioskami instytucji ztozonymi
do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. Dla stref produkcji rolniczej, zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz.
1775) obowigzkowo okres$la sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie

co najmniej 30%.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Tab. 14. Wykaz stref produkcji rolniczej wraz z uwarunkowaniami

1-7SR, 13-19SR, 8-12SR 20-22SR
OZNACZENIE STREF
23-57SR
PROFIL Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkgcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
PODSTAWOWY , . . . .
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Teren zieleni | Teren rolnictwa z | Teren elektrowni
urzadzonej, teren | zakazem  zabudowy, | stonecznej, teren
PROFIL | zieleni naturalnej, | teren zieleni | zieleni urzadzonej,
DODATKOWY | teren lasu, teren wod urzadzonej, teren | teren zieleni
zieleni naturalnej, | naturalnej, teren lasu,
teren lasu, teren wod teren wod
Maksymalna
. nadziemr% 0,5
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna 15
wysoko$¢ zabudowy
Maksymalny udziat
powierzchni 50
zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni 30
biologicznie czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

g) Strefa infrastrukturalna

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na obszarach istniejagcych terendéw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju powyzszych funkcji, jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy. Dla stref infrastrukturalnej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz. 1775) obowigzkowo okresla

sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 20%.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych

Tab. 15. Wykaz stref infrastrukturalnych wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE STREF 1-6SI 7SI

Teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

PROFIL PODSTAWOWY .
dziatkowych

Teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasuy,

Teren ustug, teren produkcji, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY
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teren wod naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 20
czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

h) Strefa zieleni i rekreacji

Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na obszarach zagospodarowanych terendéw i na terenach
przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym i dodatkowym.
Wyznaczone zostaly rowniez jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na dziatkach
objetych wnioskami mieszkancow oraz wiascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci ztoZzonymi do
planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. Dla stref zieleni i rekreacji, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz.

1775) obowigzkowo okresla sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie

co najmniej 50%.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 16. Wykaz stref zieleni i rekreacji wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE 1SN 2SN 3SN 4-8SN
STREF
PROFIL | Teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY | ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Teren ustug Teren zieleni Teren ustug Terenustug
sportu i rekreacji, | naturalnej, teren | turystyki, teren | sportui rekreacji,
PROFIL | teren zieleni lasu zieleni naturalnej, | teren us.{ug
DODATKOWY | naturalnej, teren teren lasu kultury i
lasu rozrywki, teren
zieleni naturalne;j,
teren lasu
Maksymalna
nadziemna
intensywno$¢ ) i i )
zabudowy
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Maksymalna
wysoko$¢ - - - -
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

Minimalny
udziat
powierzchni 50 50 50 50
biologicznie
czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

i) Strefa cmentarzy

Strefy cmentarzy wyznaczono na obszarach zagospodarowanych pod funkcje cmentarzy
czynnych oraz zamknietych, a takze na terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w
profilu podstawowym i/lub profilu dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.
W uzasadnionych przypadka wyznaczono réwniez inne funkcje w profilach dodatkowych takie
jak tereny ustug kultu religijnego. Dla stref cmentarzy, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 poz. 1775) obowigzkowo okresla

sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 30%.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 17. Wykaz stref cmentarzy wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE STREF 1SC-8SC

PROFIL | Teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
PODSTAWOWY | ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

PROFIL DODATKOWY ,
wod

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat 30
powierzchni
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biologicznie czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

j) Strefa otwarta

Strefy otwarte wyznaczono na terenach laséw, obszarach 13k, dolin rzecznych, zalesien i
zadrzewien, wdod powierzchniowych $rédladowych oraz terenéw rolniczych. Strefami objete
zostaty rowniez: System Przyrodniczy Gminy (SPG) oraz korytarze ekologiczne. Przy
wyznaczeniu stref otwartych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy. Elektrownie

stoneczne wyznaczono jedynie w miejscach, poza obszarem gruntéw chronionych.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab. 18. Wykaz stref otwartych wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE STREF 1-40S0, 46-52S0, 54S0O 41-45S0, 53S0

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
PROFIL PODSTAWOWY | naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Teren elektrowni stonecznej,

PROFIL DODATKOWY | Teren zieleni urzadzonej teren zieleni urzadzonej

Maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie - 20
czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

k) Strefa komunikacyjna
Strefe komunikacji wyznaczono na obszarze drogi krajowej gtdwnej ruchu przyspieszonego.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei liniowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Tab. 19. Wykaz stref komunikacyjnych wraz z uwarunkowaniami

OZNACZENIE STREF 1SK

Teren autostrady, teren drogi ekspresowe;j, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL PODSTAWOWY

Teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

PROFIL DODATKOWY ,
teren wod

Maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

Minimalny udzial powierzchni -
biologicznie czynnej

Zrédto: opracowanie wtasne

4. Obszary uzupelnienia zabudowy

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupeinienia zabudowy w Planie Ogélnym Gminy Tuczna
oraz wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy, postuzono sie Ewidencjg Gruntéw i

Budynkéw udostepniong przez Starostwo Powiatowe w Biatej Podlaskie;j.

Na potrzeby sporzadzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, z ww. bazy danych wytgczono
budynki o funkcjach ogélnych sklasyfikowanych wedtug Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) pod numerami:

e 101 - budynki przemystowe,

e 103 - budynki handlowo-ustugowe,

e 105 - budynki biurowe,

e 106 - budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 - budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
e 109 - pozostate budynki niemieszkalne,

e 110 - budynki mieszkalne.

Laczna powierzchnia obszaréw uzupeinienia zabudowy, wyznaczonych w ramach istniejgcej

zabudowy - Dbez przeprowadzenia weryfikacji terenowej oraz bez uwzglednienia
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dopuszczalnego rozszerzenia — wynosi 134,89 ha. Wyznaczenia dokonano zgodnie z zasadami
okres$lonymi w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym

gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).

PowyzZsze rozporzadzenie dopuszcza rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz

obszar o 1acznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
P, =25% X (P, — )
Gdzie:

P, - faczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia

ich granic,

Py - taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1

pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

P. - taczna powierzchnia obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o

ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Zgodnie z zasadami wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w ust. 1 pkt 1-3 ww.

rozporzadzenia otrzymano obszar o powierzchni 422,60 ha.
Zgodnie z §1 ust. 5 do powyzszego wzoru nalezy wstawi¢ otrzymane dane, tj.:
P.=134,89 ha
Py, =422,60 ha
Zatem:
P, = 25% X (422,60 — 134,89) = 71,93 ha

W Planie Ogélnym Gminy Tuczna wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczono i poszerzono o dopuszczalng warto$¢. Laczna powierzchnia wyznaczonego obszaru
wynosi 201,65 ha. Tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa

powyzej.
0UZ = 201,65 ha < B, + B, = 206,82 ha
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Ryc. 14. Obszary uzupelniena zabudowy bez ograniczen przestrzennych i rozszerzen
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