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1. WSTEP

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasade zréwnowazonego
rozwoju i uwzglednia¢ istniejace i przewidywane procesy, ktére w znacznym stopniu
determinuja przeksztatcenie uktadu funkcjonalnego. Wprowadzane zmiany musza mie¢ na celu
zwiekszanie konkurencyjno$ci obszaru gminy w regionie, co przektada sie na szeroko
rozumiany rozwdj spoteczno - gospodarczy i podnosi jako$¢ zycia jego mieszkancow. Z tego
powodu nalezy dazy¢ do uporzadkowania struktur przestrzennych poprzez tworzenie czytelnie
wyodrebnionych stref zabudowy.

Podstawa osiaggniecia celéw polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy, dotychczasowego zainwestowania
i zagospodarowania gminy. Uwzglednienie wytycznych zawartych w dostepnych opracowaniach
oraz bilans potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy pozwala okresli¢ funkcje poszczegdlnych
jednostek i obszaréw oraz zatozenia polityki przestrzenne;j.

Dla okre$lenia polityki przestrzennej oraz lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego
niezbedne jest sformutowanie celéw rozwoju przestrzennego gminy. Jako cel generalny przyjeto
dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkancow poprzez kompleksowy rozwoj
ekonomiczno-gospodarczy gminy. Przyjmuje sie, iz polityka przestrzenna gminy bedzie
zmierzata do osiagniecia celow rozwojowych poprzez likwidacje stabych stron gminy
i efektywnego wykorzystania jej atutow rozwojowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

W oparciu o uwarunkowania rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz aktualny
stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw wskazuje sie nastepujace kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy Tuczna.

1. Rozwdj funkcji ustugowej gtéwnego osrédka gminnego - miejscowosci Tuczna poprzez
koncentracje ustug obejmujacych swym zasiegiem obszar gminy, z zakresu ustug
publicznych, w tym: administracji, osSwiaty, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, a takze ustug
komercyjnych (niepublicznych).

2. Rozwdj na obszarze gminy podstawowych funkcji ustugowych, umozliwiajgcych
wielofunkcyjny rozwéj poszczegolnych miejscowosci, w tym ustug agroturystycznych.

3. Rozwdéj i modernizacja infrastruktury komunikacyjnej i technicznej obstugujacej
poszczegdlne jednostki osadnicze dla poprawy warunkéw i jakosci zycia mieszkancow oraz
warunkéw inwestowania.

4. Koncentracja nowej zabudowy w granicach istniejacych jednostek osadniczych
dla efektywniejszego wykorzystania infrastruktury techniczne;.

Ponadto, z uwagi na istniejgce na terenie gminy walory $rodowiska naturalnego (czyste
powietrze, duza lesisto$¢), obiekty dziedzictwa kulturowego i dotychczasowa rolnicza funkcje
gminy, w ksztattowaniu jej struktury przestrzennej, wskazuje sie za konieczne uwzglednienie
nastepujacych zasad:



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TUCZNA

1. Utrzymanie rolniczego charakteru gminy poprzez ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej
przed zainwestowaniem oraz zréwnowazony rozwo6j gospodarki rolnej i funkcji
towarzyszacych.

2. Ochrona obszaré6w i obiektow cennych kulturowo oraz podporzadkowanie rozwoju
przestrzennego gminy dla utrzymania warto$ci kulturowych i ciagloSci powigzan

ekologicznych.

3. Zachowanie istniejagcych komplekséw leSnych oraz zwiekszenie udziatu terenéw lesnych

w 0g0lnej strukturze zagospodarowania terenu i wyré6wnywanie granicy polno-lesne;.
4. Stosowanie rozwigzan proekologicznych w rozwoju zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

5. Rozwéj energetyki odnawialnej, w tym w szczeg6lnosci w zakresie elektrowni

fotowoltaicznych lokalizowanych na terenach cechujacych sie mato korzystnymi warunkami

do prowadzenia produkcji rolniczej oraz jako inwestycji dopuszczalnych na terenach

przeznaczonych dla rozwoju zabudowy o funkcji przemystowe;j.

Realizacja w/w kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz przyjetych zasad
ksztattowania struktury przestrzennej odbywac sie bedzie poprzez wyznaczenie nastepujacych
teren6w inwestycyjnych (oznaczonych symbolem literowym w czesci graficznej ,kierunkéow

studium”):

» tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M) -
stanowigce obszary rozwoju zwartej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktérej

dopuszczalna jest réowniez realizacja zabudowy ustugowej oferujgcej podstawowe ustugi

dla mieszkancow gminy;

*» tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U)- stanowigce obszary rozwoju
zabudowy mieszkaniowej (mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej) oraz zabudowy

ustugowej, obejmujace tereny wyznaczone w miejscowos$ci gminnej Tuczna;

» tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - stanowiace obszary rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujace obszary istniejacej zabudowy

w miejscowosciach: Tuczna, Bokinka Paniska, Miedzyle$ POM;
= tereny zabudowy uslugowej (U) - stanowigce obszary rozwoju zabudowy ustugowej

z zakresu ustug publicznych i niepublicznych (komercyjnych), oferujacej podstawowe,

jak i wyspecjalizowane ustugi o znaczeniu ponadlokalnym;

» tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji (USR) - stanowigce obszary rozwoju obiektow
ustug sportu i rekreacji, a takze innego zagospodarowania stuzacego rekreacji i turystyce

oraz terenow zieleni i obstugi komunikacyjnej w miejscowosciach Tuczna, Kalichowszczyzna,
Bokinka Panska;

= tereny zabudowy przemystowej, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

(P/U) - stanowigce obszary realizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz

zabudowy ustugowej, stuzacych prowadzeniu skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej
(komercyjnej) w miejscowosci Tuczna, Zuki i Miedzyle$ POM;
* tereny zabudowy przemystowej, skladéw i magazynéw oraz tereny urzadzen
i obiektéow wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (P/EF) - stanowigce obszary realizacji obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz tereny lokalizacji urzadzen i obiektow wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z dopuszczeniem realizacji
biogazowni rolniczej w miejscowos$ci Ogrodniki.
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= tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (RU)
- obszary rozwoju istniejgcych, wyspecjalizowanych gospodarstw  rolniczych
w miejscowos$ciach Ogrodniki oraz Bokinka Panska;

= tereny obslugi komunikacji drogowej (KS) - istniejgca stacja paliw z ustugami
towarzyszacymi w miejscowos$ci Tuczna oraz parkingi w miejscowosci Tuczna;

= tereny urzadzen i obiektow wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW (EF)- tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Przeznaczenie terenu w poszczegdlnych strefach rozwoju podlega¢ bedzie uszczegétowieniu
i rozdzieleniu na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo w strukturze przestrzennej wyodrebnione zostaly tereny lokalizacji
systemow infrastruktury technicznej:
o tereny infrastruktury komunikacyjnej - istniejaca droga krajowa, drogi powiatowe i gminne;
o tereny infrastruktury wodociggowej (W) - istniejace ujecia woéd podziemnych
w miejscowos$ciach Tuczna i Wolka Zabtocka wraz ze strefg ochrony bezposredniej,
e tereny infrastruktury kanalizacyjnej - oczyszczalnia §ciekéw w miejscowosci Tuczna (K),
e tereny infrastruktury gospodarki odpadami komunalnymi - istniejagcy PSZOK (OK);
e teren infrastruktury gazowej - planowana stacja redukcyjna w miejscowosci Tuczna (G);
e teren infrastruktury energetycznej - planowany GPZ w miejscowos$ci Miedzyle$ (E);
e teren infrastruktury technicznej - tgcznos¢ publiczna (T).

W wyznaczonej strukturze przestrzennej terenami nie zaliczonymi do stref rozwoju
zabudowy, ktore uznaje sie za niewskazane dla rozwoju zabudowy, w tym w szczeg6lnosci
lokalizacji zabudowy kubaturowej, sa:

e tereny zieleni i wod, na ktore sktadaja sie:
— tereny wod powierzchniowych i zbiorniki wodne (WS);
— cmentarze (ZC);
e obszary rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej, na ktére sktadaja sie:
— tereny gruntow ornych (R),
— tereny uzytkow zielonych (RZ),
— lasy (ZL),
— tereny zadrzewien i zakrzewien (Lzr),
— obszary wskazane do zalesienia.

O sposobie zagospodarowywaniu terenéw niewskazanych do rozwoju zabudowy, takich jak:
cmentarze, rzeki i lasy decydowaé powinny odpowiednie powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa. Istniejace pojedyncze tereny zabudowy potozone w strefach niewskazanych do rozwoju
zabudowy, wskazuje sie do zachowania, z mozliwos$cig jej rozwoju (w ramach istniejgcego
siedliska).

W ustaleniach Studium do terenéw wytgczonych z zabudowy wskazano:

— tereny laséw, ktére wspottworzg strefe systemu ekologicznego gminy tzw. System
Przyrodniczy Gminy (SPG), za wyjatkiem elementéw dawnej kompozycji przestrzennej -
zatozenie we Wtadystawowie;

— grunty rolne o glebach najwyzszej jakosci (III kl. bonitacyjnej oraz gleb pochodzenia
organicznego);
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— strefy ochronne wokét urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terenéw:

— laséw, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wylacznie zwigzanej z gospodarka lesng
i dopuszczonej w odpowiednich planach urzadzania lasu i uproszczonych planach urzadzania
lasu, za wyjatkiem elementéw dawnej Kkompozycji przestrzennej - zalozenie
we Wiladystawowie;

— rolnych, terenéw 1agk i pastwisk, nieuzytkéw, terenéw rolnych sugerowanych do zalesien,
gdzie dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng lub zabudowy
zagrodowej i zwigzanej z produkcja i przetwdrstwem rolniczym wylacznie w ramach
istniejacej zabudowy zagrodowej;

— potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m, w ktérych
zabrania sie:

» realizacji zabudowy mieszkaniowej;
= realizacji obiektéw zwigzanych ze zbiorowym zywieniem ludzi;
= realizacji  obiektéw  zwigzanych z  produkcja  artykutéw  Zywno$ciowych
i przechowywaniem zywnoSci;
= realizacji uje¢ wad;
— potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m, w ktérych
zabrania sie:

= realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach niepodtaczonych do zbiorczej sieci
wodociagowej;

= realizacji obiektow zwigzanych ze zbiorowym Zywieniem ludzi niepodigczonych
do zbiorczej sieci wodociagowej;

= realizacji  obiektdw  zwigzanych z  produkcja  artykutéw  ZywnoSciowych
i przechowywaniem zywno$ci niepodigczonych do zbiorczej sieci wodociagowej;

= realizacji uje¢ wad;

— potozonych w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktérych zabrania sie
realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ujmowaniem waod.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaty ustanowione
lub likwidacji stref ochronnych, zakazy w nich obowigzujgce przestajg by¢ obligatoryjne,
za wyjatkiem przebiegu linii 110kV.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenéw, dla ktérych ustanowione
sa ograniczenia w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego
uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych, obszaréw i obiektdw chronionych, ograniczenia
w nich obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych, nalezy stosowa¢ odpowiednio
w planach miejscowych.

3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW
WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

Ustala sie nastepujgce kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw w strefach rozwoju zabudowy:
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1. Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (M):
+ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

+ przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa ustugowa jako uzupetnienie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zakresu ustug podstawowych dla mieszkancéw, z mozliwoscia
jej wydzielenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

instalacje odnawialnych Zrodet energii (OZE), takich jak mikroinstalacje oraz mate
instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

tereny drdég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, placow publicznych, zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
oraz urzadzenia regulacyjne i zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych, laséw
i obszarow zalesien;

+» dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezaleznie od jej funkcji,
z mozliwoscig jej remontéw i modernizacji oraz wymiany i uzupetniania,

¢ przy ksztattowaniu wskaznikéw zagospodarowania terendéw oraz parametréw zabudowy
nalezy uwzgledni¢ sytuacje szczegdlne, wynikajace z lokalnych uwarunkowan -

ochronnych, konserwatorskich i kompozycyjnych - przy zachowaniu wtasciwych relacji

z otoczeniem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
+ wskazniki zagospodarowania:

dla zabudowy zagrodowej (wolnostojacej) w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:

— powierzchnia zabudowy - max 40% pow. dziatki budowlanej,

— powierzchnia biologiczne czynna - min. 30% pow. dziatki budowlanej,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz zabudowy ustugowe;j:

— powierzchnia zabudowy - max 50% pow. dziatki budowlanej,

— powierzchnia biologiczne czynna - min. 30% pow. dziatki budowlanej,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i bliZniaczej -
do indywidulanego okreslenia;

+ minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

pod zabudowe zagrodowa - 1500 m?,

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg oraz zabudowe ustugowa - 1000 m?,

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg - 300 m?;

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg - 500 m?;

+ parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy:

zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej - max 12 m,
obiektow budowlanych stuzacych produkcji rolniczej - max 18 m.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U):

¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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» zabudowa ustugowa (ustugi publiczne i niepubliczne nieuciagzliwe);

przeznaczenie dopuszczalne:

» instalacje odnawialnych Zrédet energii (OZE), takich jak mikroinstalacje oraz mate
instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

= tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terené6w komunikacji, infrastruktury
technicznej, placow publicznych, zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
oraz urzadzenia regulacyjne i zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezaleznie od jej funkcji,

z mozliwoscia jej remontéw i modernizacji oraz wymiany i uzupetniania,

wskazniki zagospodarowania:

= powierzchnia zabudowy - max 60% pow. dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologiczne czynna - min. 20% pow. dziatki budowlanej,

* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m?;

parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy:

* mieszkaniowej jednorodzinnej - max 12m,

» mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - max 15m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne:

= zabudowa ustugowa jako uzupetnienie zabudowy wielorodzinnej, z zakresu ustug
podstawowych dla mieszkancow, osrodkéw opieki spotecznej, a takze ustug
zbiorowego zakwaterowania, noclegowych,

* instalacje odnawialnych Zrédet energii (OZE), takich jak mikroinstalacje oraz mate
instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

» tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, placow publicznych, zieleni urzadzonej;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezaleznie od jej funkcji,

z mozliwo$cig jej remontdw i modernizacji oraz wymiany i uzupetniania

wskazniki zagospodarowania terenu:

» powierzchnia zabudowy - max 60% powierzchni dziatki budowlanej,

» powierzchnia biologiczne czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;

parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy:

* mieszkaniowej - max 15 m,

* mieszkaniowo-ustugowej - max 15 m,

= os$rodkoéw opieki spotecznej i zamieszkania zbiorowego - max 15 m,

= technicznejigospodarczej - max 7m.

Tereny zabudowy ustugowej (U):

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi publiczne i niepubliczne)

przeznaczenie dopuszczalne:

» zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie ustugowej, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa,

» instalacje odnawialnych Zrédet energii (OZE), takich jak mikroinstalacje oraz mate
instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
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= tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, placow publicznych, zieleni urzadzonej;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezaleznie od jej funkcji,

z mozliwoscig jej remontéw i modernizacji oraz wymiany i uzupetniania;

przy ksztaltowaniu wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz parametréow zabudowy

nalezy uwzgledni¢ sytuacje szczegélne, wynikajace z lokalnych uwarunkowan -

ochronnych, konserwatorskich i kompozycyjnych - przy zachowaniu wtasciwych relacji

z otoczeniem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy (zabudowa sakralna):

= zabytkowa zabudowa sakralna - w dostawaniu do uwarunkowan ochronnych,
konserwatorskich i tradycji historycznej;

wskazniki zagospodarowania:

= powierzchnia zabudowy - max 60% pow. dziatki budowlanej,

» powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% pow. dziatki budowlanej,

* minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe -

600 m?;
parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy:
* max 15 m, z wylgczeniem obiektow kultu religijnego.

. Strefy zabudowy ustug sportu i rekreacji (USR):

przeznaczenie podstawowe:

= zabudowa ustugowa, obiekty sportu, rekreacji i turystyki;

* zabudowa letniskowa;

= zielen urzadzona stuzaca turystyce i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:

» tereny parkingéw,

» tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, placéw publicznych, zieleni nieurzadzonej, obiekty i urzadzenia matej
architektury, tereny woéd powierzchniowych oraz urzadzenia regulacyjne
i zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych, laséw i obszaréw zalesien;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezaleznie od jej funkcji,

z mozliwoscia jej remontéw i modernizacji,

wskazniki zagospodarowania:

» powierzchnia zabudowy - max 40% pow. dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% pow. dziatki budowlanej,

* minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe -
1000 m?.

parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy:

= rekreacyjneji sportowej - max 15 m,

= letniskowej - max 8 m,

= ustugowej-max 12 m,

. Tereny produkcji rolnej (RU):

przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, nieucigzliwe obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce rolnej;
przeznaczenie dopuszczalne:

* budynek mieszkalny jedynie dla wiasciciela przeznaczenia podstawowego;
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= tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, placow publicznych, a takze wydzielenia istniejgcych terendéw zieleni
nieurzadzonej, tereny woéd powierzchniowych oraz wurzadzenia regulacyjne
i zabezpieczajace w korytach ciekdw wodnych laséw i obszaréw zalesien;

= gospodarstwa wysokotowarowe bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony $srodowiska;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezaleznie od jej funkcji,

z mozliwoscig jej remontéw i modernizacji;

wskazniki zagospodarowania:

= powierzchnia zabudowy - max 50% pow. dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% pow. dziatki budowlanej,

parametry zabudowy- wysoko$¢ zabudowy:

= obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - max. 12 m, w przypadku obiektéw
budowlanych stuzacych produkc;ji rolniczej, dopuszcza sie wysokos¢ do 18 m.

. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

(P/U):

przeznaczenie podstawowe:

= obiekty produkcyjne, sktadéw i magazynoéw,

= zabudowa produkcyjno-ustugowa,

= zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne:

» tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej (izolacyjnej), tereny wéd powierzchniowych oraz
urzgdzenia regulacyjne i zabezpieczajace w korytach ciekdw wodnych;

» instalacje odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

zaleca sie stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie ucigzliwo$ci obiektow

produkcyjnych, ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo -

ustugowe;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezaleznie od jej funkcji,

z mozliwoscig jej remontéw i modernizacji oraz wymiany i uzupetniania;

wskazniki zagospodarowania:

» powierzchnia zabudowy - max 60% pow. dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% pow. dziatki budowlanej,

* minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe -
2000 m?;

parametry zabudowy -wysokos$¢ zabudowy:

» produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - max 18 m, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw
zwigzanych z technologig dziatalno$ci produkcyjne;j,

= ustugowej - max 15 m, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw zwigzanych z technologig
dziatalnos$ci ustugowe;.

. Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz tereny urzadzen

i obiektow wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrdédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (P/EF):

przeznaczenie podstawowe:

= obiekty produkcyjne, sktadéw i magazynow,
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= obiekty i urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW (farmy fotowoltaiczne, biogazownia)
« przeznaczenie dopuszczalne:
= tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej (izolacyjnej), tereny wod powierzchniowych oraz
urzadzenia regulacyjne i zabezpieczajgce w korytach ciekéw wodnych;

» zabudowa technologiczna, techniczna i gospodarcza, zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym,

» zaleca sie stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie ucigzliwosci obiektow
produkcyjnych, ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo -
ustugowe;

% w przypadku lokalizacji biogazowni nakazuje sie zachowanie pasa zieleni izolacyjnej;

+ wskazniki zagospodarowania:

» powierzchnia zabudowy - max 80% pow. dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% pow. dziatki budowlanej,

* minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe -
2000 m?%;

» parametry zabudowy -wysoko$¢ zabudowy:

» produkcyjnej, sktadéw i magazynéw - max 18 m, za wyjgtkiem urzadzen i obiektéw
zwigzanych z technologia dziatalno$ci produkcyjnej,
» urzadzen i obiektéw do produkcji energii - max 10 m.

)

9. Tereny lokalizacji obiektow i urzadzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych

(EF):

+ przeznaczenie podstawowe:

= obiekty i urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW (farmy fotowoltaiczne);
% przeznaczenie dopuszczalne:

= zabudowa technologiczna, techniczna i gospodarcza (stacje transformatorowe, stacje
stupowe, kontenery techniczne itp.), zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

» tereny drog publicznych i wewnetrznych, innych terené6w komunikacji (dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, utwardzone place), infrastruktury
technicznej;

= zielen urzadzona,

+ parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy :

" max8m

10. Tereny infrastruktury energetycznej (E):

¢ przeznaczenie podstawowe:
» teren infrastruktury energetycznej - lokalizacja Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ) wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng stuzaca obstudze stacji;
+ przeznaczenie dopuszczalne:
» zabudowa techniczna, zwigzana z przeznaczeniem podstawowym;
» tereny drog publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
= niska zielen urzadzona;
+ obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z obstugg GPZ,
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+ wskazniki zagospodarowania:
» powierzchnia zabudowy - max 80% pow. dziatki budowlanej;
= powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% pow. dziatki budowlanej,

+ parametry zabudowy - wysokos$¢ zabudowy - max 10 m, za wyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych i obiektéw stuzacych obstudze przeznaczenia podstawowego.

11. Tereny infrastruktury wodociagowej - ujecie wody (W):
« przeznaczenie podstawowe:

= yjecie wody i stacja wodociggowa, hydrofornia, sieci infrastruktury technicznej

niezbednej do funkcjonowania obiektow,
+ przeznaczenie dopuszczalne:

» infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem podstawowym;

* tereny drog publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji (dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, utwardzone place), infrastruktury
technicznej;

= zielen izolacyjna;

* inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

+ wskazniki zagospodarowania:

» powierzchnia zabudowy - max 70% pow. dziatki budowlanej;

= powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% pow. dziatki budowlanej;

+ parametry zabudowy - wysokos$¢ zabudowy - dostosowana do technologii urzadzen.

12. Tereny infrastruktury kanalizacyjnej - oczyszczalnia $ciekow (K):
% przeznaczenie podstawowe:

= oczyszczalnia Sciekdw wraz z infrastrukturg, urzadzeniami i budynkami niezbednymi
dla funkcjonowania oczyszczalni,

¢ przeznaczenie dopuszczalne:

» tereny drog publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji (dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, utwardzone place), infrastruktury
technicznej;

= zielen izolacyjna;

* inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

+ wskazniki zagospodarowania:

» powierzchnia zabudowy - max 70% pow. dziatki budowlanej;

= powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% pow. dziatki budowlanej,

+ parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy - dostosowana do technologii urzadzen.

13. Tereny infrastruktury gospodarki odpadami komunalnymi (OK):
¢ przeznaczenie podstawowe:
= punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych do odzysku i unieszkodliwiania
odpadow,
¢ przeznaczenie dopuszczalne:
» zabudowa techniczna i gospodarcza, zwigzana z przeznaczeniem podstawowym;
= tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji (dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, utwardzone place),
+ parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy - dostosowana do technologii urzadzen.
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Tereny infrastruktury technicznej - 1acznos$¢ publiczna (T):
+ przeznaczenie podstawowe:
= urzadzenia t3cznosci publicznej - telekomunikacji (w tym m.in. stacje bazowe
i maszty telefonii komérkowej) wraz z urzadzeniami technicznymi - towarzyszacymi;
+ przeznaczenie dopuszczalne:
= urzadzenia konserwacyjne i zabezpieczajace,
= obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego lub technicznego jednostek eksploatacji,
» urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
* inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
++ prowadzenie dziatalnosSci inwestycyjnej w sposéb nie powodujgcy naruszenia standardow
jakosci $srodowiska, w dostosowaniu do przepiséw odrebnych;
« utrzymanie istniejgcych urzadzen z mozliwos$cig dziatalnosci inwestycyjnej - uzupetnien
i przeksztalcen w celach konserwacyjnych i zabezpieczajagcych oraz przebudowy
i rozbudowy,
+ wskazniki zagospodarowania - w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan,
przeznaczenia oraz wymagan technologicznych.

14. Tereny obstugi komunikacji drogowej (KS):
% przeznaczenie podstawowe:
= tereny obstugi ruchu drogowego - stacje paliw, napraw i diagnostyki pojazdéw, myjnie
samochodowe, parkingi publiczne,
+ przeznaczenie dopuszczalne:
» ustugi niepubliczne;
= obiekty matej architektury, zielefi urzadzona;
» urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
» urzadzenia konserwacyjne i zabezpieczajace - obiekty inzynierskie oraz urzadzenia
zwigzane z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego;
* inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
+ wskazniki zagospodarowania:
» w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, przeznaczenia oraz wymagan
technologicznych.
+ zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowywania oraz uzytkowania
terenow nieprzeznaczonych pod strefy rozwoju zabudowy:

1. Lasy (ZL):
+ przeznaczenie podstawowe: tereny laséw,
+» przeznaczenie dopuszczalne:
= zabudowa wylgcznie zwigzana z gospodarka lesng i dopuszczong w odpowiednich
planach urzadzania laséw i uproszczonych planach urzadzania laséw, za wyjatkiem
elementow dawnej kompozycji przestrzennej - dot. pozostatosci dworsko -
ogrodowego we Wiadystawowie;
= zachowac istniejace elementy dawnej kompozycji przestrzennej - dot. pozostatosci
zatozenia dworsko - ogrodowego,
» tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
* inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
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parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy:

= dla obiektéw zwigzanych z gospodarkag lesng - max 12 m;

zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
wskazniki zagospodarowania terenéw oraz parametrow zabudowy w odniesieniu
do pozostatosci zatoZenia dworsko-ogrodowego i parku w zatoZzeniu dworsko-ogrodowym
we Wiladystowowie: nalezy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania - ochronne,
konserwatorskie i kompozycyjne - przy zachowaniu wtasciwych relacji z otoczeniem,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

. Tereny zadrzewien i zakrzewien (Lzr):

przeznaczenie podstawowe: tereny zadrzewien i zakrzewien

zachowanie i uzupetnianie zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz grup, rzedéw
i pojedynczych drzew istniejacych w przestrzeni rolnej i na terenach i3k, pastwisk
i nieuzytkdéw.

. Obszary wskazane do zalesien:

przeznaczenie podstawowe: tereny realizacji zalesien;
wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy wg ustalen dla terendéw
oznaczonych symbolem ZL (lasy);

. Tereny rolne - uzytki rolne (R):

przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych, sadéw, nieuzytkow;

przeznaczenie dopuszczalne:

» tereny drég publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, a takze wydzielenia istniejacych terenéw zieleni nieurzadzonej, waod
powierzchniowych oraz urzadzen regulacyjnych i zabezpieczajacych w Kkorytach
ciekéw wodnych, laséw i obszaréw zalesien;

» urzadzenia melioracji wodnych,

dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych siedlisk zabudowy zagrodowej oraz

ich uzupetnianie o nowe obiekty realizowane na dziatce gruntu lub na nieruchomosciach

gruntowych przyleglych, wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego,

wskazniki zagospodarowania:

» powierzchnia zabudowy - max 40% pow. dziatki budowlanej;

= powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% pow. dziatki budowlanej,

parametry zabudowy - wysoko$¢ zabudowy: max. 12 m, w przypadku obiektow

stuzacych produkc;ji rolniczej, takich jak budowle rolnicze dopuszcza sie wys. do 18 m.

. Uzytki zielone (RZ):

przeznaczenie podstawowe: uzytki zielone - tgki i pastwiska,

przeznaczenie dopuszczalne:

= tereny drdog publicznych i wewnetrznych, innych terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej, wod powierzchniowych oraz urzadzen regulacyjnych i zabezpieczajgcych
w korytach ciekow wodnych, lasow,

» urzadzenia melioracji wodnych;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy, z mozliwos$cia jej remontow,

modernizacji i rozbudowy w ramach istniejgcego siedliska.
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6. Tereny wod powierzchniowych i zbiornik retencyjny (projektowany - WS):
+ przeznaczenie podstawowe:

= wody powierzchniowe, $rodlagdowe (rzeki, stawy i zbiorniki wodne) oraz urzadzenia
melioracyjne,

+ przeznaczenie dopuszczalne:

» urzadzenia regulacyjne i zabezpieczajagce w korytach ciekéw wodnych zbiornikéw
wodnych oraz zadrzewienia, zakrzewienia (poza korytami ciekdbwo wodnych oraz
obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia);

= urzadzenia rekreacji zielonej — z wytaczeniem obiektow kubaturowych;

» urzadzenia infrastruktury technicznej,

= urzadzenia komunikacji (przeprawy mostowe i lokalne drogi dojazdowe);,

« zagospodarowanie rzek, rowéw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

+ zagospodarowanie zbiornikow wodnych zgodnie z przyjetg ich funkcjg (retencyjne,
rekreacyjne, hodowlane).

7. Cmentarze (ZC):

Y/

¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarze;

+ przeznaczenie dopuszczalne:

* tereny drdég publicznych i wewnetrznych, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane z funkcjg
podstawowg,

Y/

« zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi,

* cmentarze powinny by¢é projektowane jako zatozenia parkowe z nasadzeniami
szpalerowymi zieleni wysokiej, wzdtuz ogrodzen oraz wzdluz gtéwnych alei cmentarza
w celu podkres$lenia gtéwnych osi kompozycji,

+ cmentarze zabytkowe - w dostawaniu do uwarunkowan ochronnych, konserwatorskich

i tradycji historyczne;j.

4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

yStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna”
stanowi podstawe dzialan podejmowanych na terenie gminy w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Dokument sklada sie z cze$ci uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, z tresci informacyjnych, wnioskéw i uzasadnien przyjetych
rozwigzan oraz z innych tre$ci nie majacych charakteru normatywnego przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Okres$lone kierunki rozwoju gminy nalezy traktowac jako ogdlne wytyczne
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z przeprowadzonych
analiz, dostosowanych do skali opracowania. Granice oraz kierunkowe przeznaczenie
poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych nastapi w toku sporzadzania planu miejscowego,
poprzez dostosowanie tresci studium do tre$ci mapy zasadnicze;.

Wyznacza sie nastepujgce wytyczne, ktére nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu planéw

miejscowych:

= przyjete przeznaczenie terendw w poszczegdlnych terenach rozwoju zabudowy
przedstawione na zatgczniku graficznym przedstawiajagcym kierunki zagospodarowania
przestrzennego ma charakter orientacyjny i tym samym podlega uszczegdétowieniu
i rozdzieleniu na etapie realizacji planu miejscowego, po uprzednim uwzglednieniu
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przepis6w odrebnych, ewidencji gruntéw, uwarunkowan prawnych i aktualnego

zagospodarowania;

» podane w niniejszym Studium wskazniki i parametry zabudowy, na etapie sporzadzania

planu miejscowego mozna zweryfikowa¢ i dokona¢ ich korekty ze wzgledu na lokalne

uwarunkowania, wynikajace z potozenia i stanu zainwestowania terendéw inwestycyjnych

oraz wzgledéw kompozycyjnych, uzytkowych, technicznych i technologicznych;

» w przypadku wyznaczania na etapie planu miejscowego terenéw obejmujacych istniejgce

drogi publiczne, dopuszcza sie zmniejszenie ich normatywnych szerokosci, jezeli wynika to

z obecnego stanu zagospodarowania dziatek sasiednich i dziatki drogowej oraz jest zgodne

z przepisami odrebnymi;

= podane w niniejszym Studium wskazniki i parametry zabudowy nie dotycza obiektéw

i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie zostatly wskazane oddzielng funkcjg
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, a ktére moga by¢ wskazane odrebnym

przeznaczeniem na etapie opracowania planu miejscowego;

» wskazniki zagospodarowania terenéw nie wymienione w rozdziale 3. oraz w przypadku
terenow realizacji nietypowych obiektéw budowlanych - w dostosowaniu do lokalnych

uwarunkowan, przeznaczenia oraz wymagan technologicznych;

= w przypadku zabudowy istniejacej, ktérej parametry nie sa zgodne z zapisami Studium,
dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia terenu, wskaznikow i architektury budynkéw wedtug stanu istniejacego

lub wynikajacych z obowigzujacych planéw miejscowych;
» dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzacej

bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach,
w zalezno$ci od potrzeb i w spos6b najmniej kolidujacy z istniejgcymi uwarunkowaniami

i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

» w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych

obiektéw i urzadzen oraz mozliwosci ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych
obiektéw i urzadzen, zmiany trasy przebiegu lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego

zagospodarowanie terenu;

» oznaczone na rysunku Studium przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury

technicznej wraz z granicami ich stref ucigzliwo$ci (kontrolowanych i ochronnych maja
charakter informacyjny i moga ulec zmianie w przypadku likwidacji urzadzen, zmiany

ich parametroéw, trasy lub systemu realizacji (napowietrznego lub podziemnego);
» w planach miejscowych nalezy dopusci¢ realizacje:

— ciggow pieszych, pieszo-jezdnych oraz drég dojazdowych nie wyznaczonych na rysunku

Studium, zgodnie z okreSlonymi dla poszczegbélnych terenéw przeznaczeniem

podstawowym i dopuszczalnym,
— drég wewnetrznych nie uwidocznionych na rysunku Studium,

— urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, w tym urzadzen

infrastruktury technicznej;

= we wszystkich wyznaczonych terenach przewidujacych rozwéj zabudowy dopuszcza sie

realizacje zbiornikdw wodnych i stawdw.
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5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnos$nie zapewnienia warunkow
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $Srodowiska. Z tego
powodu nalezy dazy¢ do eliminowania i ograniczenia zagrozen oraz podejmowania dziatan,
ktére beda temu zapobiegaé. Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych powinno
uwzglednia¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni, co wigze sie z lokalizowaniem funkcji
i odpowiednim sposobem zagospodarowania terenu zgodnym z jego predyspozycjami
przyrodniczymi (walorami i wrazliwoscig na degradacje). Dlatego tez rozw6j nowych terenow
zabudowy powinien maksymalnie wykorzystywa¢ juz istniejace zainwestowanie
i zagospodarowanie terenéw (w szczegélnosci uktad komunikacyjny oraz wyposazenie terenu
w infrastrukture techniczng). Ochrona srodowiska wyrazona poprzez rozwigzania planistyczne,
ktére nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ma na celu poprawe warunkéw zycia ludzi poprzez poprawe jakosci
Srodowiska oraz proekologiczny rozwdj przestrzenny oparty o minimalizacje konfliktéw
przestrzennych.

W zakresie respektowania obowigzujacych norm czysto$ci powietrza, wod i gleb oraz norm
dopuszczalnego hatasu, czy tez promieniowania elektromagnetycznego, ustalenia polityki
ochrony srodowiska nawigzujg do powszechnie obowiazujacych aktéw prawa.

W granicach gminy Tuczna obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem
terenu obstugi rolnictwa (RU), sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
komunikacji. Dodatkowo wprowadza sie zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym
ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

5.1. Zasady ochrony powietrza

Zagospodarowanie nowych terenéw oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejacych terenow
zainwestowanych powinny uwzglednia¢ potrzebe poprawy jako$ci powietrza atmosferycznego,
w szczeg6lnosci w zakresie niskiej emisji oraz pytéw zawieszonych. Ze wzgledu na planowany
rozwdj funkcji mieszkaniowej, przemystowej i ustugowej, w celu utrzymania niskich wartosci
emitowanych zanieczyszczen, nalezy stosowac nastepujace zasady zagospodarowania:

» ograniczanie zanieczyszczen u zrodta, poprzez zmiany nos$nikow energii, stosowanie
czystszych surowcow i technologii, instalowanie urzadzen redukujacych emisje
zanieczyszczen oraz minimalizacje zuzycia energii i surowcéw;

» popularyzacja energii ze Zrddet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

» utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w s3siedztwie
gltownych szlakow komunikacyjnych ograniczajgc rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen
w $rodowisku;

» zwiekszanie wskaZnika lesisto$ci gminy;

= ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem warunkéw do wtasciwego przewietrzania
terenu.
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5.2. Zasady ochrony przed emisj3a promieniowania elektromagnetycznego

Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego winna polega¢ na:

= ograniczeniu budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych w strefach
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i stopniowym ich zastepowaniu liniami kablowymi;

= zakazie lokalizowania zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w strefach ochronnych
wyznaczonych od obiektéw emitujgcych pola elektromagnetyczne o ponadnormatywnych
wartos$ciach;

* wyznaczaniu i przestrzeganiu ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu od urzadzen
i linii elektroenergetycznych (w tym w granicach wyznaczonej na rysunku ,Kierunkéw”
strefy ochronnej od istniejacej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV);

= ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowych emitujgcych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terendéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa;

= preferencji do lokalizowania obiektéw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych
i radionadawczych na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz terenach
ustugowych.

5.3. Zasady ochrony klimatu akustycznego

Priorytetowymi dziataniami majgcymi na celu ograniczenie v:

= zapewnienie standardow akustycznych w S$rodowisku okres$lonych przepisami
odrebnymi;

= zapewnienie dla poszczegélnych funkcji terendw dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych przepisami odrebnymi,

* utrzymaniu istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sagsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu komunikacyjnego;

» Jokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz drég przy zachowaniu minimalnych odlegtosci
okreslonych przepisami odrebnymi, ustaleniami Studium, z uwzglednieniem zasiegu
oddziatywania tych drég;

» zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu na terenach zwarte;j
zabudowy mieszkaniowej; w przypadku obiektow istniejgcych - realizacja zieleni
izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

*» modernizacji drég publicznych w szczegdélnosci polegajaca na stosowaniu nawierzchni
ograniczajacych emisje hatasu.

5.4. Zasady ochrony oraz gospodarowania zasobami wodnymi

Dla ochrony zasobéw wodnych przed degradacjg oraz dla poprawy stanu ich czystosci
wskazuje sie nastepujace dziatania:

= ochrona ujecia wéd podziemnych w miejscowosciach Tuczna i Woélka Zabtocka, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

= rozbudowa gminnej sieci wodociggowej w stopniu zapewniajagcym mozliwos¢
przytaczania sie wszystkim obiektom i terenom zabudowanym, jak réwniez
przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z zapotrzebowaniem;

= rozbudowa gminnej sieci kanalizacyjnej;
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=  budowa przydomowych (indywidualnych) oczyszczalni $ciekdéw, obstugujacych jedno,
lub tez w ramach tzw. matej centralizacji, kilka gospodarstw domowych potozonych
blisko siebie,

= wprowadzenie i egzekwowanie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow
do wod powierzchniowych i do gruntu;

= kompleksowe rozwigzanie odprowadzania S$ciekdw opadowych z  ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

= podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

= utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych i roztopowych
na terenach zabudowanych poprzez: odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych
w granicach dzialek budowlanych w pierwszej kolejno$ci do gruntu, zachowanie
maksymalnych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych,
minimalizowanie stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

= przechowywanie i stosowanie w rolnictwie nawozoéw sztucznych i organicznych
(obornika, gnojowicy) oraz srodkéw ochrony roslin w sposéb okre§lony w przepisach
odrebnych;

= staly monitoring i likwidacja nielegalnych wysypisk i wylewisk;

= zakaz przeksztatcania studni na zbiorniki przeznaczone do magazynowania nieczystosci
ciektych;

= zachowaniu maksymalnych paséw wolnych od zabudowy od zbiornikéw wodnych,
i nie mniejszych niz to wynika z przepiséw odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych:

= obowigzek zachowania i utrzymania droznos$ci rowdéw oraz urzadzen melioracji
wodnych z mozliwoscig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejagcych urzadzen melioracji przy
zmianie sposobu uzytkowania terenu konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa
urzadzen melioracji w spos6b zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie
na sasiednich terenach, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

= obowigzek przebudowy wurzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania terendw,
na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, po wczesniejszym uzgodnieniu
z organem wila$ciwym w sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych;

= obowigzek wystgpienia do organu wtasciwego w sprawie ochrony urzadzen melioracji
wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej
na przedmiotowy cel.

5.5. Zasady ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarowania zasobami gleb

Ochrona przed degradacjg naturalnej rzezby terenu winna polega¢ na:
= realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajgcy naturalng
rzezbe terenu;
= ochronie naturalnych wzniesien i pagdérkéw przed erozjg poprzez utrzymanie
istniejacych naturalnych zadrzewien i zakrzaczen srodpolnych.

Ochrona gleb przed degradacja winna polega¢ na podejmowaniu tych samych dziatan
w zakresie gospodarowania $ciekami, wodami opadowymi i roztopowymi, nawozami i §rodkami
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ochrony roslin w rolnictwie, co przyjeto w stosunku do wdéd powierzchniowych i podziemnych,
a ponadto:
= wykorzystaniu gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntéw organicznych na cele
produkcji rolniczej i ochronie tych gruntéw przed nadmierng i nieuzasadniong
zabudowg3 i zalesianiem;
= ochronie trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja;
= utrzymaniu ciggtosci i droznoSci istniejacych systeméw melioracyjnych z przebudowa
tych systeméw w kierunku nawadniania terenu gminy, w szczego6lno$ci w obszarach
zagrozonych suszg;
= w warunkach zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo - poprzez
okres$lenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych pod rézne typy zabudowy
celem zapobiezenia nadmiernemu techniczno - przestrzennemu rozdrobnieniu
powierzchni gruntéw rolnych;
= wapnowaniu gleb zakwaszonych w skutek zabiegéw agrotechnicznych.

5.6. Zasady ochrony krajobrazu

Dziatania w zakresie ochrony krajobrazu powinny polega¢ na:
= ksztattowaniu nowych zespotéw zabudowy w harmonii z otaczajacym krajobrazem;
= zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, a takze wprowadzanie
nowych, jako istotny element dla zachowania roéznorodnosci biologicznej
i krajobrazowej;
= otaczanie wysoka zielenig obiektéw dysharmonijnych.

5.7. Zasady ochrony i zagospodarowania przestrzennego obszardéw o szczegdlnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych

Obszary objete prawng ochrong przyrody

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary ani obiekty objete prawnymi formami
ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

System Przyrodniczy Gminy

Nadrzednym celem systemu przyrodniczego gminy jest powigzanie ze sobg najcenniejszych

zasobOw naturalnych obszaru gminy, jak réwniez ochrona tych zasobow. Zawiera on takie

charakterystyczne elementy przestrzenne, jak:

» dolina rzeki Strugi - biegnie przez obszar gminy z potudnia w kierunku péinocno -
zachodnim, wzdtuz koryta rzeki Strugi, omijajac miejscowos¢ Tuczna po stronie potudniowo
- zachodniej,

* dolina Grabaru - zaczyna sie na p6inoc od wsi Mazandéwka i biegnie w kierunku wschodnim
wzdtuz koryta rzeki Grabar,

» dolina Lutni - przebiega przez potudniowo - zachodnig cze$¢ gminy,

= dolina Werbii - biegnie na péinoc od miejscowosci Tuczna, przez miejscowosci Dabrowica
Duza i dalej w kierunku gminy Piszczac.

Ponadto system wspdéttworza:

= kompleksy lesne (obszary weztowe: Las Bor i Czerwona Debina zlokalizowane w péinocno -
wschodniej cze$ci gminy Tuczna, Las Dgbrowa potozony w zachodnio - centralnej czesSci
gminy Tuczna oraz Las Butawa potozony w potudniowo - wschodniej cze$ci gminy Tuczna);
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niewielkie dolinki rzeczne i suche obnizenia dolinne umozliwiajgce komunikacje ekologiczng
i ksztaltowanie nowych powigzan przyrodniczych (doliny ciekéw bez nazwy);

tereny polno - le§ne o podwyZszonej réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej;

strefy ochrony warunkdéw siedliskowych lasu;

uzytki zielone.

Dla ochrony powigzan ekologicznych - zachowania ciggtoSci i integralnosci ciggéw

(korytarzy) ekologicznych, wskazuje sie:

utrzymywanie przestrzeni wolnych od zabudowy (zgodnie z ustaleniami kierunkéw studium
- tereny wytaczone spod zabudowy i tereny niewskazane do zabudowy),

ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych (gk, zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych),

zwiekszanie ciagtosci lesnych korytarzy ekologicznych poprzez =zalesienia zgodnie
z warunkami siedliskowymi,

restytucje uzytkow zielonych w korytarzach dolinnych,

ochrone przez zasypywaniem i zabudowywaniem naturalnych ciekéw wodnych, obszaréw
zrédlisk, obszaréw bagiennych i podmoktych oraz naturalnych zagtebien terenu,

ochrone przed niszczeniem roslinno$ci naturalnej na siedliskach przywodnych, bagiennych
i btotnych, muraw, tgk i pastwisk, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz stwarzaniu
warunkow do odtwarzania sie tych zbiorowisk roslinnych,

ochrone przed likwidacjg miedz $rédpolnych i mozaikowosci terenéw produkcji rolniczej,
ograniczanie wygradzania gk i pd6l trwalymi ogrodzeniami w sposéb uniemozliwiajacy
lub utrudniajgcy migracje zwierzat.

OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Formutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna nalezy

opiera¢ o zatozenia rozwojowe okreslone na podstawie zasad przedstawionych w aktach
prawnych dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej, w tym ochrona podstawowych zasobdw dziedzictwa
kulturowego (archeologii, historii, uktadéw ruralistycznych, urbanistycznych, architektury
i budownictwa, zabytkéow ruchomych, etnografii i krajobrazu, elementéw matej architektury),
w celu zachowania wiedzy historycznej i kontynuacji tradycji kulturowych, nalezy prowadzi¢
poprzez:

ksztattowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa;

przeciwdziatanie degradacji krajobrazu kulturowego poprzez prawidlowe ksztattowanie
nowych siedlisk i zespoléw osadniczych oraz wtasciwe sytuowanie nowo powstajacych
obiektow na dziatkach;

dbato$¢ o zachowanie powiazan widokowych, panoram, sylwet i dominat, warto$ciowych
obiektéw i zespotéw z krajobrazem;

ochrone obiektow z ewidencji zabytkow, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz przeciwdzialanie ,zanikaniu” zabytkéw - poprzez wtasciwg adaptacje do nowych
sposobéw uzytkowania, stanowiaca jednocze$nie forme ochrony zabytkowej substancji;
ochrone sakralnych obiektéw matej architektury - kapliczek, figur i krzyzy przydroznych
oraz ich bezposredniego otoczenia;

nadzér nad procesami konserwatorskimi przez uprawnione stuzby konserwatorskie.
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Dziatania majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego powinny by¢ prowadzone zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych, w oparciu o sformutowane zakazy, nakazy,
dopuszczenia, ograniczenia i wskazaniu ich w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto nalezy dazy¢ do uswiadamiania spotecznos$ci lokalnej o wartos$ciach
dziedzictwa kulturowego i potrzebie ich ochrony. Obiekty, obszary oraz stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw znajdujg sie pod szczegdélng ochrong prawng
i wszelkie dziatania zwigzane z nimi muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Z uwagi na rolniczy charakter gminy, szczegdlnie istotna powinna by¢ ochrona historycznych

uktadéw ruralistycznych. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

sg to przestrzenne zalozenia wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki

i formy zaprojektowanej zieleni rozmieszczone w ukladzie historycznych podzialéw

wilasnos$ciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég. W celu zachowania i ochrony

historycznych zespotéw ruralistycznych oraz ksztattowania ich krajobrazu nalezy przyjac
nastepujace zasady:

» utrzymania istniejgcej zabudowy oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu
o wartosciach historycznych lub kulturowych w dobrym stanie technicznym, funkcjonalnym
oraz estetycznym;

» utrzymania uktadu ulic i placow wiejskich z zachowaniem ich historycznego przebiegu,
przekrojéw, nawierzchni, pierwotnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy;

» zachowania kompozycji ukladéw zieleni (parkéw, cmentarzy, ogrodow przydomowych,
obsadzen drog);

» zachowania istniejacych i odtwarzania charakteru znieksztatconych wnetrz krajobrazowych;

» utrzymania wiasciwej dla regionu kompozycji obiektéw budowlanych z ograniczeniem
zakresu dopuszczalnych przeksztatcen oraz dostosowaniem elementéw nowych do form
istniejgcych lub dominujacych w regionie;

* nawigzania w nowej zabudowie do lokalnych form i kompozycji z dostosowaniem
do fizjonomii jednostki i zabudowy sasiadujacej;

» zachowania zasadniczych proporcji wysoko$ciowych ksztattujgcych sylwete (panorame) wsi
ze szczeg0lng ochrong istniejacych, historycznych obiektow dominujgcych nad jej zabudowa
(np. wiez kosSciotéw lub dzwonnic, wskazujacych swoim potozeniem najwazniejsze punkty
wsi).

6.1. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Przedmiotem ochrony potencjatu dziedzictwa i krajobrazu kulturowego w Tucznej
sg przede wszystkim obiekty objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow.
Do najcenniejszych obiektéw dziedzictwa kulturowego znajdujacych sie pod ochrong prawng
nalezy zabytkowy zespét koSciota parafialnego p.w. §w. Anny w Tucznej, wzniesiony w latach
1879 - 1882 (A/423).

Obiekt ten objety jest strefg ochrony konserwatorskiej, a sposéb korzystania z zabytku oraz
zasady zagospodarowania zabytku i jego otoczenia, regulujg przepisy odrebne. Wszelkie
dzialania inwestycyjne w obszarze zabytkowego zespotu koscielnego muszg zosta¢ uzgodnione
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, w tym prowadzenie prac konserwatorskich
lub robét budowalnych wymaga pozwolenia tego organu. Dotyczy to wszelkich dziatan
mogacych zmieni¢ wyglad zabytku, zwlaszcza podczas prowadzenia prac konserwatorskich,
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remontowych, prowadzenia rob6t budowlanych na terenie zabytku lub w jego otoczeniu, a takze
umieszczania na nim lub jego terenie urzadzen technicznych czy no$nikéw informacji wizualne;.

Dla obiektu zabytkowego w studium wyznaczono strefe $cistej ochrony konserwatorskiej,

w ktoérej nalezy dazy¢ do podporzadkowania zabudowy celom ochrony konserwatorskiej

zabytkéw poprzez:

= usuniecie lub przebudowe obiektéw dysharmonizujacych przestrzennie i architektonicznie;

= ksztattowanie nowych elementéw uktadu przestrzennego z uwzglednieniem jego
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali bryty i detalu architektonicznego;

» restauracje i modernizacje obiektéw zabytkowych oraz obiektéw o duzej wartosci
kulturowej;

» nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania terenu, utrzymania
szpalerow roslinnosci wysokiej, pojedynczych drzew, osi widokowych i kompozycyjnych;

= nakaz ochrony uktadu urbanistycznego oraz poszczego6lnych obiektéw zabytkowych,

» zakaz budowy masztow.

Szeroko pojeta rewaloryzacja obiektéw czy dziatanie w celu zahamowania procesu degradacji
zabytkéw, poprawy stanu zachowania i zwiekszenia ich atrakcyjnosci powinna by¢
przeprowadzana z zaloZeniem zachowania ich historycznej formy zagospodarowania.
W przypadku wykonywania prac budowalnych na obiektach zabytkowych nalezy zachowal
ich zabytkowy wystroj elewacji, wyposazenia wnetrz, gabarytéw i historycznego rozplanowania
wnetrz oraz stosowac wysokiej jakosci tradycyjne materiaty budowlane.

6.2. OBIEKTY WPISANE DO GMINNE] EWIDENC]I ZABYTKOW

Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, do obowiazkéw samorzadu lokalnego nalezy ochrona zabytkéw, ktére znajduja
sie na terenie gminy. W mys$l w/w artykutu do obowigzkéw gminy nalezy uwzglednienie zadan
ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu
Srodowiska poprzez gminng ewidencje zabytkdw.

W gminie Tuczna znajdujg sie 72 zabytkowe obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Zasady ochrony tych zabytkéw nalezy okres$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Do ogélnych zasad ochrony tych obiektow nalezy przede wszystkim:
zachowanie obszaréw i obiektow zabytkowych, z mozliwo$cig zmiany sposobu uzytkowania
i rozbudowy na podstawie zapiséw planu miejscowego, zahamowanie degradacji obiektow,
ochrona zieleni terenéw towarzyszacym obiektom zabytkowym oraz usuniecie w miare
mozliwosci elementéw tworzacych dysharmonie. Ochrona tych obiektéw zapewniona bedzie
takze przez obowigzek zaopiniowania wszelkich prac budowlanych wykonywanych na tych
obiektach z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dotyczy terenéw pozostatosci zespotu
dworsko-ogrodowego w Choroszczynce (tj. elementéw dawnej kompozycji przestrzennej oraz
centrum miejscowo$ci Tuczna) w studium wyznaczono strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, w ktérych nalezy dazy¢ do podporzadkowania zabudowy celom ochrony
konserwatorskiej zabytkow poprzez:

= ksztattowanie nowych elementéw uktadu przestrzennego z uwzglednieniem historycznej
kompozycji miejsca, w tym w zakresie skali i bryly oraz w miare mozliwosci detalu
architektonicznego;
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» zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania poprzez utrzymanie
istniejacej sieci drdg, alei, szpaleréw drzew;

» utrzymanie istniejgcych gabarytéw i podziatéw parcelacyjnych oraz charakteru zabudowy,
szczegblnie przy projektowaniu i realizacji zabudowy uzupetniajacej;

= zakaz wytyczania nowych drog.

Zabytkowe mogity i cmentarze wojenne, poza ustawg o chronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, podlegaja takze ochronie na mocy ustawy z dnia 28 marca 1933 roku o grobach
i cmentarzach wojennych.

6.3. ZASADY OCHRONY ZASOBOW ARCHEOLOGICZNYCH

Stanowiska archeologiczne sg waznym elementem kulturowym i stanowig podstawe
wiedzy o najdawniejszych dziejach gminy Tuczna. Ewidencja stanowisk archeologicznych
nie jest jednak zbiorem zamknietym i nie mozna wykluczy¢, ze w wyniku dalszej weryfikacji
lub prowadzonych prac ziemnych nie uda sie zidentyfikowa¢ nowych $§ladéw osadniczych.

Na terenie gminy Tuczna istnieje 125 stanowisk archeologicznych. Ich warto$¢ historyczng
podkres$la rejestracja powierzchniowa AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski). Wiele
zlokalizowanych tu obiektéw ma warto$¢ poznawcza. Zadne ze stanowisk archeologicznych
jak dotad nie zostato wpisane do rejestru zabytkéw, natomiast figuruja w ewidencji zabytkow.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wszystkie
zabytki archeologiczne, bez wzgledu na stan zachowania, podlegaja ochronie i opiece.
Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych, prowadzac inwestycje wymagajace
robot ziemnych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przed rozpoczeciem prac
ziemnych, nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne w zakresie uzgodnionym
z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw. Wyniki badan czesto stanowig jedyna dokumentacje
nastepujacych po sobie faktéw osadniczych na tym terenie. Tereny zajmowane przez stanowiska
archeologiczne powinny by¢ wiec uwzgledniane podczas przeprowadzania prac
powierzchniowych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg przestrzeni, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Niezbedne jest
takze okreSlenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw lub przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz respektowanie przez inwestoréw zapiséw dotyczacych
ochrony zabytkéw archeologicznych zawartych w opiniach i decyzjach wtasciwego miejscowo
konserwatora zabytkow, zgodnie z ustawa o ochronie i opiece nad zabytkami. Ponadto wazne
jest zwiekszenie $wiadomos$ci mieszkancéw gminy o znajdujacych sie w gminie warto$ciach
archeologicznych.

W przypadku likwidacji istniejagcego obiektu lub obszaru zabytkowego lub jego skreslenia
z rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkéw, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego
przestaja obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkéow lub ewidencji zabytkow nowych obiektow
lub obszaréw, niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
dla nich obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych nalezy stosowac¢ odpowiednio
w planach miejscowych.
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]I

7.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Uktad drogowy w gminie Tuczna oparty jest o sie¢ publicznych drég powiatowych

i uzupeiajacych je drég gminnych, ktére stanowig podstawe powigzan komunikacyjnych.

Rozwdj sieci drogowej powinien by¢ ukierunkowany na zapewnienie racjonalnego systemu

powigzan wewnetrznych w obszarze gminy. W celu zapewnienia prawidtowego rozwoju

i funkcjonowania struktury przestrzennej gminy, w tym w szczeg6lnoSci terenéw

przeznaczonych pod zabudowe, konieczne jest:

» utrzymanie istniejacych zewnetrznych powigzan infrastruktury komunikacyjnej obszaru
gminy z infrastrukturg komunikacyjng gmin sasiednich,

» utrzymanie istniejgcej sieci drogowej oraz jej sukcesywna rozbudowa dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej wszystkich terené6w zabudowanych oraz przeznaczonych
pod zabudowe i okre$lonych w Studium jako strefy zabudowy,

= tworzenie korzystnych warunkéw dla utrzymania i rozwoju ustug transportu zbiorowego.

Gléwnym kierunkiem rozwdj infrastruktury komunikacyjnej na terenie gminy Tuczna bedzie
poprawa dostepnosci poprzez ksztattowanie spdjnego systemu zewnetrznych i wewnetrznych
powigzan drogowych, a takze podniesienie jakoSci systemu drogowego. Zaktada sie integracje
jego poszczegdblnych elementéw poprzez podwyzszenie parametréw eksploatacyjnych. Waznym
kierunkiem polityki przestrzennej gminy bedzie neutralizacja barier i ograniczen rozwoju
w funkcjonowaniu uktadéw przez zapewnienie rownego dostepu do sieci drogowe;j.

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Tuczna stanowia:

» droga krajowa nr 63 relacji: granica panstwa - Wegorzewo - Gizycko - Pisz - Kisielnica -
Lomza - Zambrow - Ceranéw - Sokotéw Podlaski - Siedlce - Lukéw - Radzyn Podlaski -
Wisznice - Stawatycze - granica panstwa).

» drogi powiatowe taczace gmine Tuczna z terenami gmin sasiednich;

= drogi gminne stanowiace potaczenia lokalne i obstugujace tereny istniejacej zabudowy.

Uktad ten wyznacza sie¢ drogowg, ktéra w planowaniu inwestycji drogowych powinna
by¢ traktowana priorytetowo.

Uktad drogowy gminy Tuczna zapewniajacy obstuge komunikacyjng, zaréwno w skali lokalnej
jak i ponadlokalnej, wymaga gruntownej modernizacji. W tym celu w Studium zaktada sie
nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowej:

— w zakresie drogi krajowej, w odniesieniu do ktérej ustala sie:

+ klasa techniczna istniejaca: G (gléwna), z wyjatkiem potozonego w granicach
administracyjnych woj. lubelskiego, ktory zostat zaliczony do klasy GP (gtéwnej, ruchu
przyspieszonego);

+ klasa techniczna projektowana (dla odcinka G): GP (gtéwna, ruchu przyspieszonego).

+ przeznaczenie dopuszczalne - zgodnie z przepisami odrebnymi;;

+ parametry techniczne oraz linie zabudowy:

» parametry techniczne - zgodnie z przepisami odrebnymi,
= szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min. 40,0 m (w dostosowaniu
do warunkdéw lokalnych) - w rejonie skrzyzowan nalezy przewidzie¢ odpowiednio
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wieksze rezerwy terenu umozliwiajace bezkolizyjng lokalizacje m.in. elementow
skrzyzowan wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi;

linia zabudowy - warto$ci minimalne dla zabudowy mieszkaniowej od zewnetrznej
krawedzi jezdni, w tym m.in. dodatkowych jezdni, ktére znajda sie w pasie drogowym
drogi krajowe;j:

— budynki jednokondygnacyjne - min. 50 m,

— budynki wielokondygnacyjne- min. 70 m,

— budynki wymagajace specjalnej ochrony (szpitale, sanatoria) - min. 200 m,

— pozostate obiekty budowlane - poza terenem ograniczonymi liniami
rozgraniczajacymi drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach
o publicznych,

kanat technologiczny - w liniach rozgraniczajacych drogi nr 63;

+» szczegollne warunki zagospodarowania:

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzadzen z mozliwoscig dziatalno$ci

inwestycyjnej - uzupetlnien 1 przeksztalcen w celach konserwacyjnych

i zabezpieczajacych oraz przebudowe i rozbudowe urzadzen,

wprowadzenie, wzdtuz drogi, poza obszarem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi

tej drogi, terendw przeznaczonych pod zielen izolacyjng o szeroko$ci nie mniejszej niz

10-15 m, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi,

nie dopuszcza sie (w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej) przeksztatcania

istniejacej zabudowy gospodarczej na mieszkaniowa, jak rowniez uzupeiniania takiej

zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi,

na terenach sgsiadujacych z drogg krajowg, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej

oraz w odniesieniu do inwestycji przecinajacych tg droge, inwestycji sgsiadujacych

z rezerwami terenu przeznaczonymi pod budowe lub modernizacje tych drég lub

przecinajacych te rezerwy nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy w zakresie:

— sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowe;j,

— warunkéw obstugi komunikacyjnej inwestycji (dziatki budowlanej), w tym
mozliwosci realizacji nowego lub przebudowy istniejagcego wigczenia do drogi
krajowej,

— oddzialywania inwestycji na stosunki wodne (w tym m.in. uwzglednienie warunkéw
odwodnienia pasa drogowego),

— uciazliwos$ci zwigzanej z droga krajowa, w tym w sytuacji realizacji obiektow
budowlanych w strefach zasiegu uciazliwosci (przekroczen standardéow jakos$ci
Srodowiska) tych drog nalezy stosowac $rodki techniczne zmniejszajgce ucigzliwos$¢
do poziomu okreslonego w obowigzujgacych normach i przepisach odrebnych

— w zakresie drog powiatowych zapewniajacych najwazniejsze powigzania komunikacyjne

wewnatrz gminy oraz powigzania komunikacyjne zewnetrzne. Kluczowa role w obstudze
komunikacyjnej gminy przypisuje sie drodze powiatowej nr 1051L oraz 1077L i 1056 L, ktére

stanowia uzupetnienie sieci drog krajowych i wojewddzkich w regionie. W odniesieniu

do sieci drég powiatowych ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie istniejgcej sieci drog powiatowych i dostosowywanie poszczeg6lnych drog

do parametréw odpowiadajacych przyjetej danej klasie techniczne;j,

dazenie do utwardzenia wszystkich drog,
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» realizacje na terenach zwartej zabudowy wydzielonych ciggéw (chodnikéw) przeznaczonych
dla ruchu pieszego oraz w uzasadnionych przypadkach miejsc postojowych w pasach
drogowych zlokalizowanych przy obiektach i budynkach uzyteczno$ci publicznej,

= lokalizacje nowej zabudowy (z uwzglednieniem jej przeznaczenia) poza zasiegiem
ucigzliwosci powodowanych ruchem drogowym.

— w zakresie drog gminnych, ktérych podstawowa funkcja jest realizacja powigzan
komunikacyjnych zewnetrznych gminy bliskiego zasiegu oraz wewnatrz gminy, w tym obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych. W odniesieniu do sieci drég gminnych ustala sie
nastepujace kierunki rozwoju:

» utrzymanie istniejacej sieci drég gminnych oraz jej uzupeinianie, w pierwszej kolejnosci
o drogi obstugujace tereny zabudowane,

* dazenie do utwardzenia wszystkich drog zaliczonych do kategorii drég publicznych,

» dostosowywanie poszczegdlnych drog do parametréw odpowiadajacych przyjetej danej klasie
technicznej L lub D, w dostosowaniu do funkcji i rangi drogi,

= realizacje na terenach zwartej zabudowy wydzielonych ciggéw (chodnikéw) przeznaczonych
dla ruchu pieszego oraz w uzasadnionych przypadkach miejsc postojowych w pasach
drogowych zlokalizowanych przy obiektach i budynkach uzytecznos$ci publicznej,

» lokalizacje nowej zabudowy (z uwzglednieniem jej przeznaczenia) poza zasiegiem
ucigzliwosci powodowanych ruchem drogowym.

Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono podstawowy uktad
drogowy gminy Tuczna. Uktad ten powinien by¢ uzupetniony o drogi niezbedne do prawidtowej
obstugi komunikacyjnej, z uszczegétowieniem w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Do obstugi nowych terenéw budowlanych i dziatek budowlanych w pierwszej
kolejnosci nalezy wydziela¢ drogi publiczne.

Przedstawione na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drég maja
charakter orientacyjny i moga by¢ korygowane oraz uszczegétawiane na etapie sporzadzania
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest przyjmowanie
zmienionych przebiegow droég, zwlaszcza w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi
warunkami terenowymi, wlasnoSciowymi lub stanem zagospodarowania terenu.

W przypadku projektowania w planach miejscowych nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, konieczne jest stosowanie rozwigzan przestrzennych umozliwiajacych dalsza
rozbudowe lokalnych uktadéw komunikacyjnych w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenom przeznaczonym do urbanizacji w strefach rozwoju zabudowy, potozonych poza
obszarem opracowania danego planu miejscowego.

7.2. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Po okresie regresu komunikacji zbiorowej na obszarach wiejskich w latach 90. XX wieku,
obserwuje sie staty rozwoj publicznego transportu zbiorowego. Z uwagi na rolniczy charakter
struktury gospodarczej gminy i peryferyjne potozenie wzgledem MOF Biala Podlaska,
finansowanie komunikacji zbiorowej nie nalezy do priorytetowych zadan samorzadu gminy.
Analiza dostepnosci ustug publicznego transportu zbiorowego wedtug typéw strukturalnych
obszarow wiejskich potwierdzita jednak, ze im struktura gospodarcza gminy jest bardziej
wielofunkcyjna, tym czestszym zjawiskiem jest dofinansowanie gminy do transportu
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zbiorowego. Zatem, zaktadajgc przyszty rozwdéj gminy oparty na wielu sektorach gospodarczych,
nalezy przyja¢, iz rozwdj komunikacji zbiorowej na terenie gminy Tuczna powinien zmierzac
do zapewnienia odpowiedniej ilo$ci potaczen ponadlokalnych. W zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan ekonomicznych, w pierwszej kolejnosci, nalezy dazy¢ do zapewnienia
mieszkanncom gminy swobodnego przemieszczenia sie m.in. do oddalonych miejsc pracy, nauki,
osrodkow zdrowia i rehabilitacji oraz osrodkéw kultury i sportu. Nalezy dazy¢ do utrzymania
istniejgcych powigzan komunikacyjnych przede wszystkim z o$rodkiem subregionalnym
tj. miastem Biata Podlaska oraz do generowania nowych potgczen komunikacji zbiorowe;j.
W uzasadnionych przypadkach nalezy rozwazy¢ finasowanie obstugi lokalnych dojazdéw
dla mieszkancéw.

7.3. DROGI I SCIEZKI ROWEROWE ORAZ SZLAKI TURYSTYKI ROWEROWE]

Na terenie gminy Tuczna brak jest drég i Sciezek rowerowych. W Kkorytarzach drég
powiatowych i gminnych znajduja sie oznaczone specjalnymi znakami ,Szlaki rowerowe
potudniowego Podlasia”, stanowigce element turystyki rowerowej. Czesto wykorzystuja one
elementy infrastruktury drog leSnych oraz waléw przeciwpowodziowych. W zwigzku
z obserwowang popularyzacjg turystyki rowerowej, nalezy dazy¢ do wyznaczania nowych tras
rowerowych oraz budowy odpowiedniej infrastruktury technicznej. Wytyczone Sciezki
zwiekszajg atrakcyjnos¢ turystyczng gminy. Na organizacje turystyki rowerowej sktada sie:

» tworzenie sieci szlakow jako podstawowego elementu infrastruktury rowerowej,

= wspdlpraca instytucji, organizacji, stowarzyszen, lokalnych spotecznos$ci m.in. wyznaczaniu
tras rowerowych,

» organizacja ustug gastronomicznych, kulturalnych oraz udostepnianie innych atrakcji
turystycznych,

= promocja i marketing, ktdre sg stymulatorami rozwoju turystyki rowerowe;j.

Kierunkiem rozwoju szlakow rowerowych jest wyznaczenie nowych przebiegéw wraz z budowg
odpowiedniej infrastruktury obstugujacej ruch rowerowy, ktéra zwiekszy bezpieczenstwo oraz
komfort uzytkownikéw. Nowe trasy rowerowe powinny uwzglednia¢ lokalne walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe gminy. W potaczeniu z sgsiednimi gminami, nalezy
dazy¢ do rozbudowy szlakéw rowerowych, ktére mogg sta¢ sie atrakcja turystyczng szlaku
Green Velo.

7.4. PARKINGI

Istotnym elementem dobrej jakosci obstugi komunikacji jest zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych. Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji
wlasnej inwestora tzn. na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja. Minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikbw w zaleznosci
od proponowanego zagospodarowania. Zaleca sie, aby w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okres$la¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow
nowo realizowanych i rozbudowywanych na poziomie:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
= dla zabudowy wielorodzinnej - 1,5 m.p./1 lokal mieszkalny;
= dla cmentarzy - 7 m.p./ha;
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= dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej wskazniki zostang okre$lone na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie potrzebami uzaleznionymi
rodzajem dziatalno$ci zaktadu ustugowego lub produkcyjnego.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingéw ogdélnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych drog
(z wyjatkiem drogi krajowej) przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych ulic.

7.5. ELEKTROMOBILNOSC

W ramach programu priorytetowego ,Ochrona atmosfery - GEPARD II - transport
niskoemisyjny” Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, gmina
Tuczna opracowata dokument pn. ,Strategia Rozwoju Elektromobilnosci dla Gminy Tuczna”.
Dokument koncentruje sie na realizacji zadan dazacych do ochrony Srodowiska naturalnego,
a takze zdrowia mieszkancéw Gminy Tuczna i okolic, za cel stawiajac sobie upowszechnienie
,nowej” formy transportu drogowego, przy jednoczesnym wskazaniu zagrozen ptynacych z tego
najbardziej rozpowszechnionego.

Okre$lenie mozliwych kierunkéw dziatan w transporcie w oparciu o gospodarke niskoemisyjng,
ktére doprowadza do poprawy jakoSci powietrza na opisywanym obszarze i w konsekwencji
wdrozenia odpowiednich dziatan, w tym edukacyjnych, znacznie podniesie $wiadomos¢
spoteczna, ale takze zwiekszy jako$¢ transportu lokalnego, jak réwniez pozytywnie wptynie
na wizerunek regionalny, zwiekszajac atrakcyjnos¢ Gminy Tuczna, zachecajac okolicznych
przedsiebiorcéw do inwestycji i rozwoju biznesu na tym obszarze. Waznym aspektem dziatan
jest zachowanie dbatosci o zaspokojenie potrzeb mieszkanicow w zakresie dostepnosci
i zwiekszenia komfortu komunikacji zbiorowej - w tym dla oséb niepelnosprawnych
lub o ograniczonej sprawnosci ruchowe;j.

Dokument stanowi odpowiedZ na potrzebe zréwnowazonego rozwoju rynku mobilnos$ci, coraz
mocniej koncentrujgcego sie na eksploatacji pojazdéw zeroemisyjnych, jak réwniez
na prowadzong polityke klimatyczno-transportowa Unii Europejskiej (dalej ,UE”).
Podstawowym celem Strategii jest ochrona $rodowiska i zdrowia mieszkanicow Gminy Tuczna,
a takze poprawa sposobu zarzadzania systemem transportowym, promocja niskoemisyjnej
komunikacji zbiorowej i ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko. Wyzej
okresSlone cele, doprowadzity do skonstruowania w oparciu o nie potrzeb, wymagajacych
zaspokojenia:

= potrzeba rozwoju transportu publicznego, ktéry zredukowatby liczbe pojazdéw na drogach;

= potrzeba redukcji emisji zwigzanej z transportem;

= potrzeba wymiany taboru przewoznikéw prywatnych;

= potrzeba rozwoju transportu zgodnie z zasadami gospodarki niskoemisyjnej;

= potrzeba kreowania nowych wzorcow w kontekscie przemieszczania sie.

Zrealizowanie wymienionych potrzeb poprzez wprowadzenie kompleksowych rozwigzan
wynikajgcych  z  elektromobilno$ci wptynie na ograniczenie emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych, co zostato okreslone jako gtéwny cel Strategii. Etapowa realizacja
wyznaczonych dziatan w uzupelniajacych sie wzajemnie strefach transportowe;j,
infrastrukturalnej i srodowiskowej wptynie w spos6b pozytywny na Swiadomo$¢ spoteczng
mieszkancéw tj. uzytkownikéw infrastruktury komunikacyjnej. Zmiana obecnie uzywanych
$Srodkéw transportu i zaplecza, ktore im towarzyszy na pojazdy o napedzie elektrycznym bedzie
musiata by¢ podparta edukacjg w zakresie ekologii, co pozwoli w pelni wykorzysta¢ potencjat
rozwojowy z jednoczesnym poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego.
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Mozna zatozyé¢, ze rozw6j Gminy, podobnie jak i zdecydowanej wiekszoSci tego typu obszaréw

w Polsce, bedzie uzalezniony od wielu proceséw zewnetrznych zachodzacych na obszarze Polski

i wojewddztwa lubelskiego. Wzrost gospodarczy zwigzany z mozliwoscig zaimplementowania

rozwigzan elektromobilnych na terenie Gminy poprawi jako$¢ Zycia mieszkancéw regionu,

pozytywnie odbijajac sie na ich zdrowiu, a takze komforcie Zycia. Chcac sie rozwijaé¢, Gmina

Tuczna powinna w 10-20-letniej perspektywie czasowe;j:

» rozbudowa¢ i zmodernizowac¢ infrastrukture drogowa (rzecz takze dotyczy chodnikow
i Sciezek rowerowych);

= zapewni¢ szerszy dostep do infrastruktury komunalnej;

» postawi¢ na rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

= zastosowac rozwigzania elektromobile;

= przeprowadzi¢ promocje Gminy jako miejsca atrakcyjnego dla inwestorow i turystow;

= poprawié¢ dostepnos$¢ komunikacyjng srodkami transportu zbiorowego.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Gtéwnym celem rozwoju infrastruktury technicznej w gminie Tuczna jest zapewnienie
wysokiego poziomu wyposazenia obszaru gminy w systemy infrastruktury technicznej, jako
czynnika powodujgcego wzrost poziomu Zycia ludzi, stanu rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz osiggniecie wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodniczego.

8.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaktada sie:

= docelowe zaopatrzenie w wode obiektéw i dziatek budowlanych w strefach rozwoju
zabudowy, wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
ze zbiorczej sieci wodociggowe;j,

= sukcesywng likwidacje indywidualnych uje¢ wody (studnie kopalne, wiercone), z wyjatkiem
ujec ktérych istnienie uzasadnione jest celami gospodarczymi,

» sukcesywng modernizacje wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowej;

= zasilanie zbiorczej sieci wodociagowej z istniejacych uje¢ wody w miejscowosci Tuczna
oraz Wélka Zabtocka;

= zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

= zapewnienie odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozarow,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegélnosci przy
projektowaniu sieci wodociggowych, w tym hydrantowych przeciwpozarowych nalezy
przewidzie¢ instalowanie hydrantow nadziemnych z uwagi na ich mniejsza awaryjnos¢ przy
obstudze oraz szybsze lokalizowanie miejsc ich usytuowania;

» respektowanie zakazéw i nakazow w strefie ochrony bezposredniej dla uje¢ wdd
podziemnych ustanowionych przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, do ktérych naleza:

1. Zakaz uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody.

2. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sie
ich do urzadzen stuzacych do poboru wod.

3. Teren strefy zagospodarowac zielenia.
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4, Scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody odprowadza¢ poza granice terenu
ochrony bezposredniej;

5. Ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

8.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

W zakresie gospodarki Sciekowej w Studium zaktada sie:
docelowe podiaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obiektéw i dziatek
budowlanych potozonych w strefach rozwoju zabudowy na terenie miejscowosci gminne;j
Tuczna;
rozbudowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w jednostkach osadniczych
0 nierozproszonej zabudowie;
rozwdéj indywidualnych ekologicznych oczyszczalni $ciekdw na terenach zabudowy
rozproszonej oraz na terenach, na ktorych realizacja sieci kanalizacji sanitarnej jest
ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona;
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia Sciekow przemystowych do kanalizacji
sanitarnej, dopuszczenie realizacji indywidualnych oczyszczalni przemystowych;
gromadzenie gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wdéd opadowych i roztopowych w pierwszej
kolejno$ci w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwoscig
retencjonowania nadmiaru wdd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach;
podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w zakresie ochrony $rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekow.

8.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dalsze sktadowanie i utylizowanie odpadoéw,

zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obowigzujacymi planami w zakresie gospodarki

odpadami. Na terenie gminy Tuczna nalezy dazy¢ do:

doskonalenie systemu selektywnej zbiérki odpaddow,

propagowania wsrdd mieszkancoéw ochrony Srodowiska,

zwiekszenie udzialu odzysku, w szczeg6lnosci recyklingu w odniesieniu do szkta, metali,
tworzyw sztucznych oraz papieru i tektury, jak réwniez odzysku energii z odpadéw zgodnego
z wymogami ochrony $rodowiska,

zmniejszenie  iloSci odpadéw  ulegajacych  biodegradacji  unieszkodliwianych
przez sktadowanie,

zwiekszenie ilosci zbieranych selektywnie odpadéw niebezpiecznych wystepujacych
w strumieniu odpadéw komunalnych.

wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpaddw,

objecie wszystkich mieszkanicow systemem selektywnego zbierania odpadéw.
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Odpady komunalne z terenu gminy Tuczna trafiaja na sktadowisko odpadéw w Biatej Podlaskiej.
Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych znajduje sie w miejscowosci gminnej -
Tuczna. Sposob prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw i ich odbiér zostat okreslony
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Tuczna.

8.4. GAZOWNICTWO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewo6dztwa Lubelskiego, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa energetycznego kraju w zakresie dywersyfikacji kierunkéw dostaw paliw ustala
sie, ze zapatrzenie w gaz ziemny obszaru gminy Tuczna realizowane bedzie z projektowanej
sieci gazowej wysokiego ci$nienia wraz ze stacjg wysokiego ci$nienia w Tucznej - w zwigzku
z projektowanym gazociaggiem DN 600-300 relacji Biatoru$ - Parczew - Putawy. Realizacja sieci
wysokiego ci$nienia ze wzgledow bezpieczenstwa bedzie generowata szereg ograniczen, ktére
okreslone s3 w przepisach odrebnych, w tym m in. w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie. Zaktada sie rozwdj infrastruktury gazowej na terenie gminy.
W przypadku wybudowania planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia przebiegajgcego
przez poéinocna czeSci gminy, mozliwo$S¢ rozwoju sieci gazowej, w szczegdlnosci w celu
zaopatrzenia w gaz zabudowy miejscowos$ci gminnej Tuczna oraz miejscowosci potozonych
we wschodniej cze$ci gminy.

8.5. ELEKTROENERGETYKA

Zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczna obszaru gminy jest istniejaca sie¢
wysokiego, $redniego i niskiego napiecia. Przez gmine, w pdinocno - zachodniej czesci,
przebiega linia energetyczna 110 kV Wisznice - Wélka Dobrynska (gm. Zalesie). Gmina zasilana
jest w energie elektryczng z GPZ Wisznice i GPZ Wélka Dobryriska za pomoca napowietrznych
linii magistralnych SN 15 kV, stacji transformatorowych SN/nN oraz linii niskiego napiecia
nN. W zakresie kierunkéw rozwoju sieci elektroenergetycznej ustala sie:

= sukcesywng rozbudowe sieci elektroenergetycznych wszystkich napie¢, w zaleznoSci
od potrzeb, w szczeg6lnosci budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV;

* budowe Gléwnego Punktu Zasilania GPZ w miejscowosci Miedzyle§ - stacji
transformatorowej WN /SN z uwzglednieniem podej$cia linii 110 kV;

» zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub alternatywnych Zrdédet energii, w szczegdlnosci energii stonecznej;

* utrzymanie i sukcesywng modernizacje istniejgcej sieci rozdzielczej Sredniego napiecia
15 kV, lokalnych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV oraz sieci 0,4 kV, gtéwnie
na terenach przewidzianych pod nowa zabudowe, w tym jej przebudowe,

= budowe nowych odcinkéw sieci 15 kV i 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV
w  przypadkach uzasadnionych zwiekszonym zapotrzebowaniem istniejgcej
lub projektowanej zabudowy na energie elektryczna,

= wprowadzenie najnowszych rozwigzan technicznych w  budowie urzadzen
elektroenergetycznych zwiekszajacych bezpieczenstwo, w szczegdlnosci ograniczajacych
awaryjno$¢ dostaw energii oraz wystepowanie zanizonego napiecia,

» uwzglednienie stref ochronnych (paséw technologicznych) i wystepujacych w nich
ograniczen w zabudowie i zagospodarowania terenéw:
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+ dla istniejgcej i planowanych linii wysokiego napiecia 110 kV wyznacza sie strefe
ochronng (pas technologiczny) o szeroko$ci po 20 m od osi linii WN, w ktérych
zabrania sie:

— realizacji wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej;

— zalesiania i zadrzewiania terenu, za wyjatkiem szkétek lesnych oraz innych szkoétek
i plantacji nie zagrazajacych trwatosci linii o wysoko$ci zadrzewienia do 4 m;

— lokalizacji naziemnych i podziemnych obiektéw i budowli w sposéb zagrazajacy
trwatosci linii.

¢ dla napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia wyznacza sie strefe
ochronng (pas technologiczny) o szerokosci po 7,5 m od osi linii SN;

+ dla linii kablowych Sredniego i niskiego napiecia wraz ze ztagczami wyznacza sie strefe
ochronng (pas technologiczny) o szerokosci min. 1 m,

% w strefach ochronnych od napowietrznych i kablowych linii $redniego i niskiego
napiecia zabrania sie:

— sadzenia drzew;
— budowania obiektow;
— sktadowania materiatow.

= zagospodarowanie w obszarze strefy ochronnej (paséw technologicznych) linii
napowietrznych mozliwe jest pod warunkiem spetienia wymagan obowigzujacych
przepisdw i uzgodnienia z wlascicielem sieci;

= zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb niekolidujacy z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi;

» w przypadku zaistnienia kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, jej usuniecie, w tym wykonanie potrzebnych obostrzen oraz
ochrony przeciwporazeniowej napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach
skrzyzowaé tego wymagajacych, powstatych w wyniku zmian, odbywac sie bedzie kosztem
i staraniem Inwestora projektowanego zagospodarowania, wedtlug odpowiedniego
porozumienia lub umowy zawartej z wtascicielem sieci elektroenergetycznej;

» dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy s3asiedniej
dzialtki przy $cianach stacji bez otwordéw drzwiowych i wentylacyjnych;

» przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowaé wymagane
przepisami odleglo$ci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych.

Szczegbtowe warunki realizacji oraz lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
0,4 kV, stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV i ich stref ochronnych oraz innych urzadzen
elektroenergetycznych dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zawarte zostang
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem systemu elektroenergetycznego.

Wskazany na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebieg
planowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV moze by¢ skorygowany oraz
uszczeg6towiony na etapie sporzadzania planu miejscowego lub projektu budowalnego linii
100 kV.

Wskazany na rysunku graficznym teren infrastruktury energetycznej - Gtéwny Punkt Zasilania
(GPZ) moze by¢ skorygowany oraz uszczegdétowiony na etapie sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego.

8.5.ZAOPATRZENIE W CIEPLO
W zakresie zaopatrzenia w ciepto w Studium zaktada sie:

= zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta, w stopniu zgodnym
z zapotrzebowaniem;

= stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii
ograniczajacych emisje zanieczyszczen;

= preferencje dla paliw ekologicznych i odnawialnych Zrédet energii.

8.6. TELEKOMUNIKACJA I TELEINFORMACJA

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji w Studium zaktada sie sukcesywny rozwdj
sieci telefonii przewodowej, w szczegélnosci swiattowodowej i bezprzewodowej oraz sieci
teleinformatycznych, w szczego6lnosci szerokopasmowych, zgodnie z zapotrzebowaniem.

Na terenie gminy Tuczna znajduje sie wieza telefonii komérkowej w miejscowosci Wiski.
Dodatkowo planuje sie realizacje wiezy w miejscowosci Choroszczynka. W przypadku lokalizacji
obiektéw o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50 m n. p. t. nalezy je zgtosi¢, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw. W celu
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nalezy dazy¢ do zachowania wiasciwej
odlegtosci lokalizacji stacji od obiektéw i terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Na obszarze gminy Tuczna dopuszcza sie, w zaleznos$ci od potrzeb, wyznaczanie teren6w oraz
lokalizacje wszelkich niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Wskazane na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi sieci
infrastruktury technicznej maja charakter orientacyjny i podlegaja uszczegétowieniu na etapie
sporzadzania planu miejscowego lub projektu budowlanego.

9. OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ustalone na podstawie zadan
wynikajacych z ustawowych kompetencji i obowigzkéw gmin, maja na celu zaspokojenie
potrzeb mieszkancéw gminy. W studium wyznacza sie nastepujace obszary inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

= obejmujace tereny ustug celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, w tym takie
obiekty, jak m.in.: budynki administracji samorzadowej, o$wiaty i ochrony zdrowia,
przedszkola, domy opieki spotecznej, gminny o$rodek kultury, publiczne obiekty sportu
i rekreacji,

= obszary zdegradowane wymagajgce przeksztalcen wskazane w ,Lokalnym Programie
Rewitalizacji dla Gminy Tuczna na lata 2017-2023",

» obszary obiektow i urzadzen transportu publicznego, w tym: publicznych drég gminnych,
publicznych parkingéw, drég rowerowych i ciagdw pieszych/pieszo-rowerowych/,
rowerowych, szlakdw turystycznych,
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» obszary systemu energetycznego (utrzymanie, remonty, przebudowa obiektow
istniejacych),

= obszary systemu zaopatrzenia w wode (ujecia wody, sieci i urzadzenia towarzyszace),

= obszary systemu kanalizacyjnego (oczyszczalnia $ciekéw, sieci i urzadzenia
towarzyszace),

» obszary regulacji stosunkéw wodnych (rzeki, systemy melioracyjne),

= obszary gospodarki odpadami komunalnymi (punkt selektywnej zbidrki odpadéw
komunalnych),

* cmentarze,

= obszary stuzace ochronie $rodowiska kulturowego tj. obszary ochrony zabytkow
o znaczeniu lokalnym wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze catej gminy, takze poza
wymienionymi wyzej obszarami.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA 1 USTALENIAMI PROGRAMOW, 0 KTORYCH MOWA
W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na terenie gminy Tuczna do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
wynikajgcych z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
oraz ustalen programdéw rzadowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym naleza:

» obszary obiektéw i urzadzen transportu publicznego, w tym: publicznej drogi krajowej nr 63
oraz publicznych drég powiatowych,

= obszary systemu energetycznego, w tym realizacja nowej napowietrznej linii wysokiego
napiecia 110 kV wraz z budowg Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ) w miejscowosci Miedzyles,

= obszary systemu zaopatrzenia w gaz - budowa projektowanej sieci gazowej wysokiego
ci$nienia wraz ze stacja gazowa w miejscowosci Tuczna,

» urzadzenia melioracji wodnych bedgce wlasnoscig Skarbu Panstwa,

= obszary niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego - placéwki OSP,

= obszary i obiekty tacznosci publiczne;j,

» obszary ochrony dobr kultury - o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w ewidencji i rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

W granicach gminy Tuczna brak jest obszaréw, dla ktoérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow,
dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z rozpoznanych uwarunkowan nie wynika konieczno$¢ przeprowadzenia
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scalen i podzialéw nieruchomos$ci na konkretnych obszarach. Nie wyklucza to wyznaczenia
takich obszarow w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jesli okreslone w Studium ustalenia nie bedg mogty by¢ spetnione.

Pozostate obszary petnigce funkcje przestrzeni publicznej z uwagi na powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z terenami sgsiednimi oraz stosunkowo niewielkie ich powierzchnie nie wskazuje
sie do objecia granicami obowigzkowego opracowania planéw miejscowych. Obszary
o funkcjach przestrzeni publicznych w miejscowos$ci gminnej Tuczna, takie jak: tereny potozone
w wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, przy obiektach uzytecznosci publicznej oraz teren zieleni
urzadzonej, znajduja sie w granicach obszaru, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

W studium nie wyznacza sie obszaréw obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych taki obowigzek istnieje na mocy przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi w zakresie rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSDAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUTNOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw okre§lonym
w dokumencie: ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tuczna”,
sporzadzonym w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za uzasadnione
przyjeto opracowanie nastepujacych dokumentow:

+* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar miejscowosci
Tuczna- z uwagi na najwieksza w skali gminy koncentracje realizowanych inwestycji, istotnie
oddziatywujacych na tad przestrzenny i atrakcyjnos¢ osrodka gminnego,

+* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar miejscowosci
Dabrowica Duza - jako os$rodka wspomagajacego osrodek gminny z uwagi na skale
zachodzacych zmian i zdiagnozowanych aktualnie potrzeb inwestycyjnych,

+ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar miejscowos$ci
Bokinka Paniska - z uwagi na skale zachodzacych zmian i zdiagnozowanych potrzeb
inwestycyjnych.

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmuje takze teren planowanej budowy linii energetycznej wysokiego napiecia ze strefa
ochronng wraz z lokalizacjg GPZ - stacji transformatorowej WN/SN w miejscowosci Miedzyles,
co ma stuzy¢ zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego zaré6wno gminy Tuczna, jak i catego
regionu lubelskiego, zwtaszcza jego péinocnej czesci.

W polityce planowanego rozwoju przestrzennego nalezy zatozy¢ konieczno$¢ sukcesywnego
opracowania miejscowych planéw dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod rozwdj
zabudowy. O kolejnosci ich opracowywania powinny decydowa¢ przede wszystkim pojawiajgce
sie potrzeby inwestycyjne istotne dla rozwoju gospodarczego gminy, potrzeby lokalizacji
planowanych inwestycji celu publicznego lub potrzeby wynikajgce ze zmian przepiséw prawa.
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Celem stworzenia spdjnych dla catej gminy zasad zagospodarowania terendw wskazane jest
objecie wszystkich miejscowos$ci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Obszarami wymagajacymi przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze sg wszystkie
tereny, na ktérych na istniejacych gruntach rolnych projektuje sie zabudowe inng niz stuzaca
celom rolnym, w rozumieniu przepisé6w odrebnych. W granicach stref zabudowy oznaczonych
na rysunku Studium symbolem M, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy innej
niz zagrodowa, wyodrebnienie terendw pod funkcje inne niz rolnicze powinno nastepowac
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

13. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCY]JNE]

13.1. STREFA ROLNICZE] PRZESTRZENI PRODUKCY]JNE]

Tuczna jest gming typowo rolniczg i ten kierunek rozwoju gminy nalezy utrzymywac. Uzytki
rolne zajmujg powierzchnie 67,7% powierzchni gminy, gdzie dominujg grunty Sredniej jakos$ci
i stabe (w klasach bonitacyjnych IV i V). Gruntéw klasy III jest stosunkowo niewiele, a ich udziat
wynosi zaledwie 1,1% powierzchni gminy.

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

% utrzymanie funkcji rolniczej jako gtéwnego kierunku zagospodarowania przestrzennego
gminy,

¢ ochrone przed zmiang uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych w obrebie dolin rzecznych,

« poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez ograniczanie parcelacji
gruntéw rolnych,

¢ ograniczenie powstawania nowych gospodarstw rolnych oraz dalszego rozprzestrzeniania
sie i rozpraszania zabudowy na tereny otwarte, poza strefy rozwoju zabudowy wyznaczone
na rysunku Studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

% tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych potozone poza strefami
rozwoju zabudowy mogg zosta¢ utrzymane w dotychczasowej funkcji i rozbudowywane
w ramach istniejacych gospodarstw rolnych,

+ nie dopuszcza sie do tworzenia nowych hodowli zwierzat kwalifikujgcych sie
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, a takze wszelkich ferm zwierzat
futerkowych,

+» dopuszcza sie lokalizowania nowych ferm hodowlanych bedacych przedsiewzieciami
mog3acymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséow
z zakresu ochrony $rodowiska, wytgcznie na terenach uzytkowanych rolniczo i sytuowanych
poza strefa osadnicza, w lokalizacjach wskazanych w miejscowych planach;

¢ dopuszcza sie zmiany rolniczego uzytkowania terenu dla potrzeb gospodarki lesnej
na obszarach nie przydatnych do rozwoju rolnictwa, gtéwnie w obrebie gleb o najnizszej
wartosci bonitacyjnej,

¢ dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz jej rozbudowe w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych,

+ dla rozbudowywanej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcja i przetwdrstwem
rolniczym nalezy przyjmowa¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
jak dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oznaczonej na rysunku studium symbolem M,
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+* na terenach wskazanych na rysunku Studium jako tereny orne, uzytki zielone, nieuzytkow
nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem nowych budynkéw
w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej,

rozwoj specjalistycznych gospodarstw ekologicznych,

R/ R/
0’0 0’0

rozw0j zakladéw przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz mniejszych przetworni

rolnospozywczych, w tym matych rodzinnych, w ramach gospodarstw rolnych,

% ucigzliwo$¢ obiektow o charakterze produkcyjno-przetwdrczym powinna mieSci¢
sie w granicach wtasnosci,

« w ramach funkcji rolniczych dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikéw wodnych - stawow
hodowlanych i matych zbiornikéw retencyjnych,

+» zachowanie na terenach uzytkéw rolnych istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

+» w obrebie dziatek siedliskowych zabudowy zagrodowej i innych, dopuszcza sie uzupeinienie
i przeksztatcanie istniejacej zabudowy i urzadzen z nig zwigzanych oraz realizacje nowych
obiektow budowlanych i urzadzen, niezbednych dla dalszego funkcjonowania okreslonego
uzytkowania terenéw - w zalezno$ci od dotychczasowego lub planowanego sposobu
uzytkowania okre$lonego terenu oraz prowadzonej lub projektowanej dziatalnosci,

+» realizacji inwestycji i prowadzenie prac zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza w granicach

administracyjnych gminy nie moze stwarza¢ konfliktéw przestrzennych przy realizacji

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, zwigzanych

z utrzymaniem i rozwojem zaréwno gminy Tuczna, jak i catego regionu.

Gmina Tuczna, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, potozona jest w granicach wiejskiego obszaru funkcjonalnego wymagajgcego
wsparcia proceséw rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym. Gmina znajduje sie
w obrebie podobszaru mozaikowego takowo-le$no-polnego, wskazanego w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego do kierunkowego rozwoju
gospodarki hodowlanej. Zaktada sie, iz rolnictwo pozostanie nadal jednym z gtéwnych
kierunkéw rozwoju gminy, co uwarunkowane jest znacznym udziatem gleb Srednich i stabych,
jak rowniez wysokim udziatem uzytkow zielonych w strukturze uzytkéw rolnych (koncentracje
ktérych obserwuje sie w dolinach rzek), stanowi podstawe rozwoju wysokotowarowych
gospodarstw rolnych specjalizujacych sie w hodowli bydta. Majac na uwadze powyzZsze,
przyjmuje sie zasade nadrzednoSci dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji
podstawowych (wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujac zachowanie naturalnych
wartosci zasoboéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zré6wnowazony rozwdj gospodarki
rolnej i funkcji towarzyszacych.

13.2. STREFA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCY]JNE]

Na terenie gminy grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione zajmujg ok. 30%
jej powierzchni ogétem. Gtownie sa to lasy stanowigce wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, w zarzadzie
Nadle$nictwa Chotytow i NadleSnictwa Wtodawa. W Studium zaktada sie utrzymanie
istniejgcych obszaréw lesnych oraz zwiekszenie powierzchni laséw poprzez zalesienie uzytkéw
rolnych w strefach sugerowanych zalesien wskazanych na zatgczniku graficznym do Studium
zatytutowanym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Zalesienie tych terenéw
umozliwi powigzanie istniejgcych komplekséw lesnych oraz zwiekszenie lesisto$ci gminy. Lasy
pelnig przede wszystkim funkcje gospodarcze, ale moga rowniez peti¢ funkcje rekreacyjne.

W zakresie ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:
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¢ gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia laséw, z uwzglednieniem
ochrony - warunkéw klimatycznych, gleb i terenéw narazonych na zanieczyszczenia lub
uszkodzenia oraz z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przyrodniczej lesnych zasobow
genetycznych i waloréw krajobrazowych,

7
0.0

gospodarka le$na powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawg

o lasach, w szczeg6lnosci w zakresie zasad zachowania, ochrony i powiekszenia zasobow

le$nych,

+» zalesianie uzytkéw rolnych, innych niz wyznaczone na rysunku studium, wytgcznie
na gruntach rolniczo nieprzydatnych tj. klasy bonitacyjnej V i VI w celu wyréwnywania
granicy polo-lesnej, a takze gruntéw narazonych na erozje,

¢ tereny wskazane na rysunku studium pod zalesienie moga pozosta¢ w uzytkowaniu

rolniczym do czasu dokonania zalesien,

przy realizacji zalesien nalezy uwzgledni¢ warunki siedliskowe,

mozliwo$¢ zagospodarowania uzytkéw lesnych w strefach rozwoju zabudowy okreslonych

w studium pod funkcje parkow lesnych.

7 7
0.0 0.0

14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Tuczna nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach gminy znajduja sie mate cieki wodne, w tym Lutnia (doptyw Zielawy), Werbia
(doptyw Lutni), Struga (doptyw rzeki Piszczanki), Czapelka (doptyw Krzny) oraz Garbar
(doptyw rzeki Bug), w dolinach ktérych mozliwe sg lokalnie wystepujgce podtopienia. W celu
ochrony przed skutkami potencjalnych lokalnych zalew6w lub podtopien teren6w potozonych
w sasiedztwie powyzej wymienionych ciekéw wodnych, nalezy réwniez ogranicza¢ lokalizacje
nowej zabudowy na terenach ich dolin i nieprzewidzianych pod zabudowe, za wyjgtkiem
realizacji obiektéow infrastruktury drogowej i technicznej oraz obiektow stuzacych
rekreacyjnemu wykorzystaniu dolin rzeki.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Tuczna nie wystepujg tereny gornicze, o ktérych mowa w Ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064, z pdZn. zm.).
Wobec powyzszego na terenie gminy nie wskazuje sie obszaréw lub obiektéw, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

16. OBSZARY POMINKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGEADY

Na obszarze gminy Tuczna nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich strefy
ochronne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
I REMEDIAC]I

Na obszarze gminy Tuczna nie wskazuje sie obszaré6w przewidzianych do przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Gmina Tuczna posiada opracowany ,Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Tuczna na lata
2017 - 2023”, w ktorym zostaly zdelimitowane obszary zdegradowane wskazane
do rewitalizacji. W dokumencie wskazano obszar zdegradowany, ktéry swoim zasiegiem
obejmuje 3 podobszary, nieposiadajacych ze soba wspdlnych granic:
+» podobszar [: obejmujacy 7 jednostek urbanistycznych (sotectwa i obszary sotectw), potozone

w centralnej i potudniowej czeSci gminy tj.: Tuczna I (obszar 3), Tuczna II (obszar 2),

Miedzyle$, Zuki, Mazanéwka, Ogrodniki oraz Rozbitéwka. Podobszar I zajmuje powierzchnie

43,1 km?, stanowigc 25,43% powierzchni gminy ijest zamieszkiwany przez 1187 oséb,

co stanowi 35,91% ludno$ci gminy;
+» podobszar II: obejmujacy 1 sotectwo, potozony w poéinocno - wschodniej czesci gminy

tj.. Bokinka Krélewska. Podobszar II zajmuje powierzchnie 9,12 km?, stanowigc 5,38%

powierzchni gminy i jest zamieszkiwany przez 229 osob, co stanowi 6,93% ludnos$ci gminy;
¢+ podobszar III: obejmujacy sotectwo Wolka Zabtocka potozone we wschodniej cze$ci gminy.

Podobszar III zajmuje powierzchnie 4,06 km?2, stanowiac 2,39% powierzchni gminy i jest

zamieszkiwany przez 87 oséb, co stanowi 2,63% ludnosci gminy.

Ryc. 1. Granice zdegradowanych podobszaréw i obszar6w rewitalizacji na terenie gminy Tuczna.
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Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Tuczna na lata 2017-2023.

W zwiagzku z wynikami delimitacji, ktéra wskazata jako obszar zdegradowany 9 sotectw
w gminie Tuczna, zajmujgcy ponad 33% powierzchni Gminy i zamieszkaty przez blisko 47%
mieszkancéw oraz odnoszgc sie do wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020 Ministerstwa Rozwoju oraz ustawy o rewitalizacji z dnia
3 pazdziernika 2015 r., ograniczono obszar rewitalizacji w ramach obszaru zdegradowanego.
Po wykonaniu szczegétowej analizy obszaru, na podstawie informacji dotyczacych rozwoju
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Gminy oraz wynikéw przeprowadzonych konsultacji spotecznych, wskazano sotectwa cechujgce
sie kumulacja negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz gospodarczej, srodowiskowe;j,
przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Zgodnie z rycing 1, wyznaczono 4 podobszary
rewitalizacji o powierzchni 26,83 km?, co stanowi 15,83% powierzchni gminy, zamieszkate
przez 943 osoby, co stanowi 28,53% ludnosci Gminy.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Tuczna nie wystepuja tereny zamkniete.

20. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE] 100 KW

Obszarami, na ktérych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sa:
— tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P/U);
— tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen do produkcji energii ze Zrédet odnawialnych (EF);
— tereny obiektéow produkcyjnych, skladéw 1 magazyné6w oraz tereny urzadzen
i obiektow wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW (P/EF):

Przyjmuje sie, ze zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nie moze wykracza¢ poza granice terenéw
oznaczonych na rysunku Studium symbolami P/U, EF oraz P/EF. Jest to podstawowa wytyczna
do lokalizacji tego typu zabudowy, zabezpieczajaca interes wiascicieli nieruchomosci sasiednich
i osoby zamieszkujace w poblizu tego typu inwestycji. Na obszarze gminy wyznacza sie obszary,
na ktérych mogg by¢ rozmieszczone inwestycje wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrdédet
energii 0 mocy przekraczajacych 100 kW, co wynika z rejestru wnioskéw o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacych na budowie farm fotowoltaicznych wraz
z niezbedna infrastruktura.

W miejscowos$ci Ogrodniki w ramach terenu P/EF dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
biogazowni rolniczej. Obowigzuje zachowanie strefy izolacyjnej sktadajacej sie z zieleni wysokiej
i Srednie;j.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji innych, niewymienionych niekonwencjonalnych oraz
odnawialnych zZrodet energii (w tym urzadzen kogeneracyjnych) dla obstugi lokalnych
inwestycji w ramach infrastruktury technicznej towarzyszacej, o technologii mocy wytwoérczej
i zakresie spelniajacych warunki ochrony S$rodowiska - z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna zostato
sporzadzone w wyniku podjetej uchwaty Nr VII/52/19 Rady Gminy Tuczna z dnia 27 wrze$nia
2019 roku i uchwaty Nr XII/88/20 Rady Gminy Tuczna z dnia 15 maja 2020 r., w oparciu
o art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Niniejsze studium stanowi zmiane dokumentu studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna przyjetego uchwatg Nr XI11/49/15 Rady Gminy
Tuczna z dnia 30 listopada 2015 roku.

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajagcym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzadzanym dla jej calego obszaru. Petni ono role koordynacyjng
W programowaniu rozwoju gminy ustalonego w dokumencie Strategii rozwoju gminy
(Zintegrowanej Strategii Rozwoju Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego ,Aktywne
Pogranicze” na lata 2015-2020), a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie
realizacji inwestycji publicznych. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego,
a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji w gminie.

Zaistniatle zmiany w przepisach prawa, a w szczegdlnosci w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zmiany uwarunkowan $rodowiskowych,
demograficznych, spotecznych i gospodarczych na obszarze gminy, spowodowaty cze$ciowq
dezaktualizacje obowigzujgcego studium i okreslonych w nim kierunkéw rozwojowych,
co wykazane zostalo w sporzadzonym dokumencie ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Tuczna” i poparte uchwatg Nr VI/46/19 Rady Gminy Tuczna
z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuczna. Szczego6lnie istotng przestanka do przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium byto wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe ustugowa oraz rekreacyjno-wypoczynkowa. Zmiana studium bedzie
obejmowac takze rozbudowe infrastruktury energetycznej wysokiego napiecia, stuzacej
zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego zaréwno gminy, jak i catego regionu.

Tuczna jest gming o dominujacej funkcji rolniczej, co wiaze sie w szczeg6lnosci z aktualng

strukturg zatrudnienia. Taki kierunek rozwoju gminy wskazany zostat jako dominujgcy zaréwno

w studium uchwalonym w 2015 roku, jak i w aktualnie sporzadzanej jego zmianie. Jednak

zaistniate w ostatnich latach zmiany w strukturze agrarnej i zwigzane z tym zanikanie zabudowy

zagrodowej w czesci miejscowosci i ich wyludnianie, a takze wzrastajacy popyt na zabudowe
mieszkaniowag stalo sie przestanka do zweryfikowania i dostosowania do aktualnych

i przysztych potrzeb rozwojowych gminy ustalenn obowigzujacego studium. Przyjete w Studium

zapisy wynikaja w szczeg6lnosci z:

+» przepisow art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okres$lajacych jego merytoryczng zawartosc,

+ obowigzku uwzgledniania przepisbw prawa odnoszacych sie do planowania
i zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci z zakresu: prawa wodnego, prawa
gbrniczego i geologicznego oraz ustawy o rewitalizacji,

" wymogu jego zgodnoSci z ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa lubelskiego przyjetego w 2015 .,

« zaktualizowanej polityki rozwoju przestrzennego gminy w nastepstwie przyjetej w 2015 r.
zintegrowanej strategii rozwoju przygranicznego obszaru funkcjonalnego ,Aktywne
Pogranicze” na lata 2015 - 2020,

* potrzeby wyznaczenia atrakcyjnej, roéznorodnej oferty terendéw inwestycyjnych,
przeznaczonych do rozwoju przedsiebiorczosci rolniczej, jak i dziatalno$ci pozarolniczej,
dostosowanej do aktualnych uwarunkowan rozwojowych gminy,
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+» dokonanej weryfikacji i aktualizacji zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendéw, w szczeg6lno$ci w odniesieniu do obszaru otoczenia
realizowanego zbiornika wodnego w miejscowosci Tuczna.

Dokument zmiany Studium sktada sie z dwdch czesci: uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuczna oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Cze$¢ uwarunkowan zawiera charakterystyke istniejacych uwarunkowan srodowiskowych,
kulturowych, demograficzno-spotecznych, gospodarczych oraz infrastrukturalnych i zostata
opracowana w oparciu o uwarunkowania i wytyczne wynikajace z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego oraz innych dokumentéw szczebla regionalnego
i krajowego. Ponadto w czeSci uwarunkowan przeprowadzono analize potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy uwzgledniajagca w szczegélnosci: analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Informacje
zawarte w czeSci dotyczacej uwarunkowan byly podstawg do rozpatrzenia wnioskéw
mieszkancéw sktadanych do projektu Studium oraz do formutowania kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Cze$¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia koncepcyjne oraz
ustalenia wigzace, ktére wynikajg z aktéw prawnych, analizy tresci uwarunkowan oraz potrzeb
inwestycyjnych, w tym zgtoszonych na etapie sporzadzania Studium. Opracowane kierunki
wskazujg obszary ochrony, zawierajg wytyczne dotyczgce warunkéw realizacji inwestycji, zasad
zagospodarowania lub ochrony poszczegélnych terendéw oraz okre$laja tereny szczegdlnie
wskazane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na rozwigzania przyjete w Studium wptyw miaty w szczegdlnoSci:
+¢ ustalenia i wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
przyjetego w 2015,
+¢+ ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy tj. ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczna” przyjetego
Uchwata nr 11/11/2002 Rady Gminy Tuczna z dnia 9 grudnia 2003 r. oraz ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Wiski”, przyjetego
Uchwatg Nr IX/67/19 Rady Gminy Tuczna z dnia 27 grudnia 2019 r.,
+¢ ustalenia dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuczna przyjetego Uchwatg nr XII/49/15 Rady Gminy Tuczna z dnia
30 listopada 2015,
+ wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego opracowanego na potrzeby zmiany
Studium,
» strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany Studium przeprowadzona
w Prognozie oddziatywania na $rodowisko,

*e

istniejgca infrastruktura techniczna i komunikacja,

R/ R/
0’0 0’0

stan rozwoju gospodarki.

Przyjete w dokumencie Studium zasady i kierunki polityki przestrzennej stuza zapewnieniu
warunkéw przestrzennych dla zroéwnowazonego rozwoju gospodarczego i spotecznego,
ochronie dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego oraz podniesieniu standardéw warunkéw
zycia mieszkancéw. W Studium zostaty okreslone warunki dla rozwoju nowych elementow
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struktur przestrzennych, Kksztattowania i ochrony naturalnych wartosci przyrodniczych
i kulturowych oraz dla podniesienia jakosci przestrzeni.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyodrebnione zostaly m.in.: tereny lesne;
tereny rolnicze; tereny inwestycyjne na ktore sktadajg sie: zabudowa mieszkaniowa
(zagrodowa i mieszkaniowa), mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa rekreacyjna, zabudowa
produkcyjna, sktadow i magazynéw, obszary lokalizacji urzadzen OZE o mocy przekraczajacej
100 kW (farmy fotowoltaiczne, biogazownia rolnicza), tereny infrastruktury technicznej,
tereny infrastruktury komunikacyjnej oraz tereny wod powierzchniowych srédladowych
i cmentarzy. Przy wyznaczaniu w studium terendw rozwoju zabudowy kierowano sie zasadg
zachowania tadu przestrzennego, w tym niekolizyjnoscia funkcji i przeciwdziataniu
rozpraszania zabudowy.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy przyjeto zasade zréwnowazonego Trozwoju,
polegajacego na dazeniu do zachowania réwnowagi miedzy zaspokajaniem potrzeb
mieszkancéw gminy, a zachowaniem waloréw $rodowiska oraz jego nieodnawialnych zasobéw
z zabezpieczeniem intereséw przysztych pokolen. W dokumencie wskazane zostaly obszary
wylaczone z  zabudowy oraz obszary, dla ktérych okreSlono ograniczenia
w zagospodarowywaniu, wynikajgce z uwarunkowan S$rodowiskowych oraz prawnych.
Okre$lone zostaty réwniez kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, z uwzglednieniem dazenia do ochrony gruntéw rolnych i leSnych przed
nierolniczym i nieleSnym uZzytkowaniem. W Studium uwzglednione zostaty lokalne
uwarunkowania $rodowiska kulturowego, w tym istniejgce zabytki wpisane do rejestru
zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw oraz okres$lono zasady i kierunki ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkéw. W zakresie rozwoju infrastruktury, w studium przyjeto
funkcjonowanie systemu komunikacyjnego gminy w oparciu o trzystopniowy podstawowy
uktad drogowy - droge krajowa, drogi powiatowe oraz drogi gminne. Za warunek zapewnienia
prawidtowego rozwoju i funkcjonowania struktury przestrzennej gminy uznano:
¢ utrzymanie istniejacych zewnetrznych powigzan infrastruktury komunikacyjnej obszaru
gminy z infrastrukturg komunikacyjng gmin sasiednich,
+« utrzymanie istniejgcej sieci drogowej oraz jej sukcesywna rozbudowa dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej wszystkich terendw zabudowanych oraz przeznaczonych
pod zabudowe i okre$lonych w Studium jako strefy zabudowy,
¢ utworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju ustug transportu zbiorowego.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, za gtéwny cel uznano zapewnienie wysokiego
poziomu wyposazenia obszaru gminy w systemy infrastruktury technicznej, jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludzi, stanu rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz osiggniecie wysokiej jakoSci $rodowiska przyrodniczego. W wyznaczonych strefach
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (P/U) w studium
dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze stonica o mocy przekraczajacej
100 kW wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W dokumencie wskazane zostaly obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany.
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KIERUNKI

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.) rownolegle z opracowaniem
studium przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddzialtywania na $rodowisko,
w ramach ktérej sporzadzona zostata prognoza oddzialywania na srodowisko.
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